UMOWA NAJMU LOKALU (projekt)

zawarta w dniu .......... roku w Sosnowcu pomigdzy:

1. Spéldzielnia Mieszkaniowa "LOKUM" w Sosnowcu, ul. Chemiczna 12, wpisang
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000058686, reprezentowang

przez:

a) Prezesa Zarzadu — Zygmunta Sciglickiego,
b) Wiceprezesa Zarzadu — Beate Waligore

zwang w dalszej cz¢sci umowy ,, Wynajmujacym”

a
Panem .......................... .. 7 1 1 s P :
PESEL ...t :
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zwani w dalszej czgsci umowy ,,Najemcg”

§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny nr ......... potozony
w Sosnowcu przy ulicy ............oveeunens sktadajacy sie z...... izb o powierzchni uzytkowej
........... m” ( powierzchnia mieszkalna EUTTRRRTUI o) }

§2

1. Najemca ma prawo do korzystania z pomieszczen przeznaczonych do wspolnego
uzytku mieszkancow budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje, takich jak: przechowalnie,
suszarnie, pralnie i inne — jezeli pomieszczenia takie znajdujg si¢ w budynku oraz
z przynaleznej do lokalu piwnicy oznaczonej numerem .......

2. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z pomieszczen i piwnicy (o ktdérych mowa
powyze] w §2 ust. 1 niniejszej umowy) zgodnie z ich przeznaczeniem,
z poszanowaniem porzadku domowego i w sposéb nieutrudniajacy korzystania innym
mieszkancom budynku.

§3
Przejecie — przekazanie lokalu nastapi protokotem zdawczo - odbiorczym.
2. Najemca oswiadcza i potwierdza, ze znany jest mu stan techniczny i wyposazenie
lokalu oraz, ze lokal jest w stanie zdatnym do umowionego uzytku i nie wnosi

do jego stanu zadnych zastrzezen.

[y

§4
1. Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty na rzecz Wynajmujacego, w okresach
miesigecznych, czynszu najmu W WySOKOSCT ......vvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
Najemca oprécz czynszu, o ktérym mowa powyzej, zobowigzuje si¢ do terminowego
uiszczania oplat niezaleznych od Wynajmujacego, tj. oplat za dostawe energii
elektrycznej, wody 1 odprowadzanie $ciekéw, wywodz nieczystosci statych
i innych opfat jezeli dotycza przedmiotowego lokalu, w wysokosci wynikajacej
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z obowigzujacych przepisé6w i uméw zawartych z dostawcami i przedsiebiorstwami
ustlugowymi, na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.
Miesigczne kwoty oplat niezaleznych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy
dotyczace najetego lokalu mieszkalnego, na dzien zawarcia niniejszej umowy,
WYNoszg:
= energia elektryczna — zaliczka 0,00 zt
[zt/m® lub zt/lokal]
= wywoz odpaddéw i nieczystosci 0,00 zt
[z}/osobe x ilos¢ 0s6b]
= oplata za korzystanie z dZwigu osobowego 0,00 zt
[z}/osobe]
= oplata za wodg i odprowadzanie $ciekow

1. wedlug wskazan wodomierzy mieszkaniowych 0,00 zt
zaliczka na wodg zimng
[z/m® x ilog¢ m’]

2. oplata za podgrzew 0,00 zt
[zt/m” x ilo§é m?]

3. wedlug normy zuzycia — woda zimna 00,00 zt
[zh’m3 x ilogé m* wedlug normy]

4. oplata za podgrzew 0,00 z1
[zt/m’ x ilo$¢ m? wedlug normy]

5. oplata manipulacyjna za rozliczenie zuzycia wody 0,00 zt
[z/m-c]

= oplata za energi¢ elektryczng w boksach piwnicznych 0,00 zt

(4]
= inne oplaty
roéznice wody (zaliczka) 0,00 zt

...............................

...............................

Laczna kwota optat wyszczegdlnionych w ust. 1 i 2 na dzien podpisania umowy najmu

WYNOST .evvvrinnennennnnn. zl/ miesiac.

Najemca zobowiazuje si¢ zawiadamia¢é Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie
ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu. Zawiadomienie wymaga formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Skutki braku zawiadomienia, w tym zwigzane z nim

wszelkie koszty, obcigzajg Najemce.

Czynsz oraz oplaty niezalezne bedg platne z gory, w terminie do ostatniego dnia
biezacego miesigca w kasie Wynajmujacego lub na rachunek bankowy:

ING Bank Slgski 20 1050 1360 1000 0008 0014 0204

Za dat¢ dokonania platnosci uwaza si¢ wplyw $rodkéw pienieznych na rachunek
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM” w Sosnowcu.

Podwyzka czynszu najmu jest dokonywana w drodze pisemnego wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego
z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Pisemna odmowa przyjecia przez Najemce podwyzki czynszu najmu, o ktorej mowa
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w §4 ust. 6 — jest rbwnoznaczna z rozwigzaniem niniejszej umowy najmu z uptywem
3 — miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa powyzej] w §4 ust. 6
niniejszej umowy.

Wzrost cen 1 stawek za media, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 i 2 niniejszej umowy
powoduje odpowiedni wzrost optat od dnia ich wprowadzenia i nie wymaga
wypowiedzenia ich wysokos$ci ani warunkow niniejszej umowy.

W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu i innych optat, Najemca zobowigzany
jest zaptaci¢ odsetki ustawowe poczawszy od dnia nastepnego po ostatnim dniu
terminu platnosci.

Optaty za dostawe energii cieplnej do lokalu z opomiarowanym zuzyciem ciepta
uiszczane sg zaliczkowo i rozliczane za okres od 1 paZdziernika roku biezgcego
do 30 wrzesnia roku nastgpnego. Zaliczki ustalane sa na podstawie faktycznego
zuzycia ciepla w okresie rozliczeniowym i obowigzujg w roku nastepnym. Wysokos¢
obowigzujacych zaliczek wymaga powiadomienia pisemnego. Szczegdlowy sposob
rozliczen dokonywany jest zgodnie z Regulaminem dostawy ciepta do budynkéw
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz
za podgrzanie wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM” w Sosnowcu
(stanowigcy zalacznik nr 1).

Oplaty za dostawe energii cieplnej do lokalu z nie opomiarowanym zuzyciem ciepta
uiszczane sg zaliczkowo i rozliczane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego
roku. Oplaty te ustalone sg na podstawie poniesionych kosztow zuzycia ciepla
w nieruchomosci w roku rozliczeniowym. Wysokos¢ optat i termin obowiazywania
ustalone sa zgodnie z Regulaminem dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody
uzytkowej w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM” w Sosnowcu (stanowiagcy
zalacznik nr 1).

Wprowadzenie zmian wymaga formy pisemne;.

Najemca przez podpisanie niniejszej umowy potwierdza przyjecie do wiadomosci
sposéb rozliczania kosztéow dostawy ciepta do jego lokalu, nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen, potwierdza znajomo$¢ obowigzujacego w tym zakresie
Regulaminu i wyraza na taki sposob rozliczania zgode.

Optaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekoéw, wedlug wskazan wodomierzy lub
obowiazujacego ryczaltu (w zaleznosci od wybranego sposobu rozliczania), rozliczane
sa w okresach cyklicznych, zgodnie z obowiazujacym w Spoétdzielni Regulaminem
rozliczania przychodow i kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali (stanowigcym zatgcznik nr 2).

Najemca — niezaleznie od formy naliczania optat — zobowiazuje si¢ pokrywac
ewentualne koszty roznic (niedoplaty) wystepujace w ilosci zuzytej wody
i odprowadzonych $ciekow na budynku Ilub wewnatrzspoldzielczej instalacji
wodociggowej, miedzy obcigzeniami Spétdzielni (wg wodomierzy gtéwnych), a sumag
oplat wynikajacych z indywidualnego zuzycia wody, uiszczanych wg wskazan
wodomierzy zainstalowanych w punktach czerpalnych lub tytutem optat ryczattowych
(w przypadku braku wodomierzy) - zgodnie z postanowieniami Regulaminu
stanowigcego zatagcznik nr 2 do niniejszej umowy.

Ewentualne niedoptaty za wodg i odprowadzanie sciekéw Najemca zobowigzuje sie
uregulowa¢ po otrzymaniu rozliczenia za dany okres rozliczeniowy
we wskazanym w rozliczeniu terminie, nie krotszym niz 7 dni.

Za zaplate czynszu i innych opfat odpowiadajg solidarnie z Najemcg stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.
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§5
Po rozwigzaniu umowy, do czasu oproznienia i zwrotu lokalu przez Najemce,
Wynajmujgca bedzie naliczala odszkodowanie za zajmowany lokal bez tytutu prawnego,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§6
Spoltdzielnia zobowiazuje sie do:

a) oddania Najemcy lokalu w stanie zdatnym do uméwionego uzytku;

b) utrzymania budynku w nalezytym stanie technicznym, zapewnienia sprawnego
dzialania urzadzen umozliwiajgcych korzystanie przez Najemce z oswietlenia,
zimnej wody oraz innych urzgdzen, w ktore wyposazony jest budynek;

¢) wykonania napraw i remontéw budynku oraz urzadzen technicznych, w ktére
wyposazony jest budynek, w zakresie nie obciazajgcym Najemce.

§7
1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) uzywania lokalu zgodnie z umows i przeznaczeniem lokalu;

b) terminowego oplacania czynszu najmu i innych optat;

¢) utrzymania pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkaficow
1 otoczenia budynku w nalezytym stanie i czystosci;

d) utrzymania w pelnej sprawnosci technicznej, sanitarnej oraz uzytkowej instalacji
i urzadzen techniczno-sanitarnych w ktore wyposazony jest lokal;

€) utrzymania lokalu i jego otoczenia we wlasciwych warunkach sanitarno —
estetycznych;

f) . dokonywania wszelkich konserwacji, napraw, wymian i remontéw lokalu oraz

i instalacji i elementow wyposazenia techniczno - sanitarnego;
g) naprawienia wszelkich szkdd powstatych w wynajetym lokalu;
h) naprawienia szk6éd powstatych w substancji budynku lub otoczeniu lokalu,
-z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub 0s6b korzystajacych z lokalu za jego
zgoda lub zgodg osoéb, ktérym lokal podnajat lub oddat w uzywanie;

1) . korzystania z lokalu z poszanowaniem obowiazujacych przepiséw prawa, w tym
w szczegdlnosci przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz kontroli ich
przestrzegania przez osoby, ktorym lokal zostal podnajety;

j) udostgpniania lokalu, na zadanie Wynajmujacego, w celu przeprowadzema
kontroli stanu i sposobu korzystania z lokalu.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia lokalu w przypadku
koniecznosci usunigcia awarii wywolujacej szkode lub grozacej szkoda jak rowniez
w celu okresowych : lub doraznych przegladéw technicznych lub =zastepczego
wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

3. Bez zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
nie wolno Najemcy wykonywa¢ zadnych ulepszeni, przerobek i zmian w wynajetym
lokalu lub budynku.

4. Najemcy nie moze, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci, wynajmowaé, podnajmowaé lub oddawaé¢ do uzywania w jakiejkolwiek
innej formie (odptatnej lub nieodptatnej) przedmiotu niniejszej umowy.

5. Najemca zobowigzany sg zapozna¢ si¢ (oraz osoby, ktorym podnajety lokal lub oddaty
do uzywania na innej podstawie) z trescig i przestrzega¢ zasad porzadku domowego,
okreslonych Regulaminem wewngtrznym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Regulamin stanowi integralng cze¢$¢ umowy (zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy).
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§8
1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okreslony 12 miesigcy.
2. Spoétdzielnia moze wypowiedziec umowe najmu lokalu z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego

w przypadkach dopuszczonych przez obowiagzujace przepisy prawa, w szczegolnosci

jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umows
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac
do powstania szkdd, lub niszczac urzgdzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali;

b) wynajat, podnajat albo oddali do bezplatnego uzywania lokal lub jego czgsé¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacej;

c) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci;

d) uzywa lokal, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbidrki lub
remontu budynku.

§9
1. Najemca najpozniej w dniu rozwigzania niniejszej umowy zobowiazuje sie¢ oprdznié
wynajety lokal i zwrdci¢ go Wynajmujgcemu w stanie nie gorszym od stanu z dnia
obje¢cia lokalu. Zwrot lokalu nastepujgce protokotem zdawczo — odbiorczym.

Strony postanawiaja, ze Najemca ponosi odpowiedzialnosé¢ za zuzycie rzeczy (wraz

z elementami wyposazenia sanitarno — technicznego), takze te bedace nastepstwem

prawidtowego uzywania.

Najemca zobowigzuje si¢, iz na dzien zwrotu lokalu Wynajmujagcemu, odnowi

wszystkie pomieszczenia lokalu z zastosowaniem neutralnej kolorystyki i przywroci

im stan z chwili objecia lokalu w posiadanie, z zastrzezeniem postanowien §9 ust. 2,

3, 4 niniejszej umowy.

2. W przypadku wprowadzenia przez Najemc¢ w lokalu ulepszen, na podstawie zgody
Wynajmujgcego (o ktorej mowa w §7 ust. 3 niniejszej umowy), rozliczenie stron
z tytutu ulepszen, nastgpi w chwili zwrotu lokalu na zasadach ustalonych w odrebnej
umowie zawartej przez strony. W braku takiej umowy, Wynajmujacy moze wedlug
swego wyboru, albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego albo zatrzymaé
ulepszenia za zaplatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci, uwzgledniajacej stopien ich
zuzycia, wedlug stanu na dzien oproznienia lokalu.

3. W przypadku wprowadzenia przez Najemc¢ w lokalu ulepszen, bez zgody
Wynajmujacego (o ktorej mowa w §7 ust. 3 niniejszej umowy), Najemca — w chwili
zwrotu lokalu — usunie wprowadzone przez siebie ulepszenia i przywrdcg stan
poprzedni. Jezeli usunigcie ulepszen moze spowodowaé naruszenie substancji lokalu
lub jego pogorszenie w stosunku do stanu z dnia objgcia lokalu przez Najemce,
Najemca pozostawi ulepszenia w lokalu, bez zwrotu ich wartosci przez

Wynajmujgcego.
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4. Jezeli Najemca w okresie korzystania z lokalu dokona wymiany elementow
wyposazenia techniczno - sanitarnego, czy to za zgoda Wynajmujgcego,
czy to bez jego zgody — zobowigzany jest, w chwili zwrotu lokalu, pozostawi¢
te elementy i nie przystuguje mu zaden zwrot z tytutu rozliczenia ich warto$ci miedzy
stanem istniejgcym w chwili objecia lokalu oraz w chwili opréznienia.

5. Jezeli porownanie stanu lokalu, instalacji i urzadzen techniczno — sanitarnych w chwili
objecia lokalu oraz w chwili zwrotu lokalu, wykaze iz stan lokalu lub jego
wyposazenia ulegl, na dzienh zwrotu, pogorszeniu, Najemca — na zgdanie
Wynajmujacego — zobowigzany jest, w terminie 14 dni od dnia wezwania, dokonaé
we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt niezbednych napraw i remontéw lokalu oraz
napraw, remontow i wymiany instalacji oraz elementéw wyposazenia techniczno —

sanitarnego.

6. W przypadku odmowy przez Najemce¢ dokonania napraw, remontdéw, wzglednie
wymiany w lokalu instalacji i elementéw wyposazenia techniczno — sanitarnego lub
odmowy przywrdcenia stanu (o ktérym mowa w §9 ust. 1 niniejszej umowy),
Wynajmujacy moze wykonaé roboty we wlasnym zakresie, a kosztami obcigzy¢
Najemce. Brak zaplaty przez Najemce w terminie 14 dni od dnia wezwania skutkowaé
bedzie skierowaniem sprawy na droge postepowania sgdowego.

7. Za okres przypadajacy po wygasni¢ciu niniejszej umowy, w ktorym Najemca lub
Wynajmujacy prowadza naprawy lub remonty lokalu, badz tez dokonujg jego
odnowienia, Najemca zobowigzany jest do placenia odszkodowania z tytutu
bezumownego korzystania — do czasu protokolarnego odbioru lokalu
potwierdzajacego przywrdcenie stanu, o ktérym mowa w §9 ust. 1 niniejszej umowy.
W przypadku prowadzenia prac przez Wynajmujacego i niestawienia si¢ Najemce lub
odmowy stawienia si¢ w miejscu i czasie wskazanym przez Wynajmujgcego,
Wynajmujgcy dokona jednostronnego protokolarnego odbioru.

§10

. Najemca, przed objeciem lokalu mieszkalnego objetego niniejszg umowa, wptacit na rzecz
Wynajmujacego kaucjg zabezpieczajacg w wysokosci dwunastokrotnego czynszu,
tj. w kwocie ....... S et zt (stownie: ..........cooeeinininnl, ), celem zabezpieczenia
substancji lokalu, naleznosci z tytulu najmu lokalu, w tym w szczegoélnosci czynszu
i innych oplat, a takze ewentualnych roszczen z tytulu zniszczenia lokalu, wyrzadzenia
wynajmujgcemu szkoéd, pokrycia kosztéow napraw, remontéw, kosztow sadowych
1 egzekucyjnych (w tym kosztéw egzekucji obowigzku opréznienia lokalu) i innych.

. W: przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu, wptacona kaucja podlega zwrotowi
Najemcy bez oprocentowania i waloryzacji, w terminie 60 dni od dnia opr6znienia lokalu
i przekazania go w posiadanie Wynajmujacego protokotem zdawczo — odbiorczym oraz
ostatecznego rozliczenia si¢ Najemcy z Wynajmujacym, w tym takze z tytulu kosztow
zuzycia wody 1 c.o.. (rozliczanych w ustalonych okresach cyklicznych),
po potraceniu naleznosci Wynajmujacego, w szczegdlnosci z tytutu:

a) zadluzen czynszowych i innych optat (w tym z tytutu zuzycia Wody i c.0.) wraz
z odsetkami za opdznienia w terminowych platnosciach;

b) kosztéw odnowienia lokalu;

¢) naprawienia szkdd;

d) usuwania usterek;
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e) kosztéw amortyzacji urzadzen sanitarno — technicznych stanowigcych wyposazenie

lokalu wskazanych w Zataczniku nr 4 do niniejszej umowy;

f)  kosztéw sadowych i egzekucyjnych.

§11

1. Na potrzeby niniejszej umowy, za dzialania lub zaniechania os6b — ktére korzystajg
z lokalu na podstawie umowy zawartej z Najemca — niezgodne z postanowieniami
niniejszej umowy lub z obowiazujacymi przepisami prawa, Najemca odpowiada jak za
wlasne dzialania lub zaniechania.

2. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych niniejszej umowy (takze po jej
wygasnigciu) powinna by¢ doreczana — do czasu pisemnego zawiadomienia przez
stron¢ niniejszej umowy o zmianie jej adresu — na adresy wymienione na wstepie
niniejszej umowy pod rygorem skutecznego dorgczenia, w przypadku zmiany adresu
bez powiadomienia drugiej strony.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz skladane w zwigzku z nig o$wiadczenia woli
i wiedzy, =z zastrzezeniem wyjgtkOw przewidzianych w niniejszej umowie
lub obowiazujacych przepisach prawa, wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§13
W przypadku sporow wynikajacych z niniejszej umowy strony doloza wszelkich staran,
aby spory te rozwigza¢ polubownie. W pozostatych przypadkach wilasciwym jest sad
wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Spotdzielni.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§15
1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron;
2. Zalacznikami do niniejszej umowy sa:
1) Regulamin rozliczania dostawy ciepta do budynkow i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody
uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM” w Sosnowcu — zatgcznik nr 1
2) Regulamin okreslajgcy zasady rozliczania przychodow i kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w SM .
,»LOKUM?” — zalacznik nr 2
3) Regulamin porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow w nieruchomosciach .
zarzadzanych przez S.M ,,LOKUM” — zalacznik nr 3.
4) Tabela amortyzacyjna urzadzen sanitarno — technicznych — zalqcznlk or 4.

3. Umowa niniejsza liczy 7 (siedem) kart, z ktorych 6 (sze$¢) zostalo parafowanych,
natomiast 7 (siodma) podpisana przez strony.

Spéldzielnia Najemca
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