REGULAMIN

ustanawiania i sprzedazy odr¢bnej wlasnosci lokali, zbywania nieruchomosci
gruntowych i budynkowych oraz wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy.
(tekst jednolity z dnia 30.03.2020 r.)

Podstawa Prawna Regulaminu

—

Ustawa o sp6tdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku.

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gmin i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Kodeks cywilny.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM?”.
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Postanowienia ogodlne

§1

1. Regulamin okresla tryb ustanowienia lub zbycia:

a) prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i uzytkowego lub wlasnosci
garazu,

b) prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej i budynkowej,
¢) prawa najmu lokali mieszkalnych;
d) prawa najmu lokali uzytkowych i garazy;
z zastrzezeniem pierwszenstwa zastosowania regulacji zawartych w innych
wewngtrzspoldzielczych regulacjach prawnych (w tym w Regulaminach; w uchwatach
Rady Nadzorczej podejmowanych w sprawach dotyczacych indywidualnych,
szczegblnych przypadkow), dotyczacych ustanawiania lub zbywania praw.

2.1. O przeznaczeniu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, na sprzedaz lub na
wynajem decyduje Zarzad Spéidzielni w drodze uchwaly — z zastrzezeniem
przypadkow, w ktérych powszechnie obowigzujace przepisy prawa, nakladaja na
Sp(])idzielnic; obowigzek ustanowienia okreslonego rodzaju prawa lub jego zbycia.

2.2. W przypadku zawierania umow najmu lokali, przepisy niniejszego Regulaminu
znajdujg obligatoryjne zastosowanie w przypadku przeznaczenia pod najem lokali
wolnych w sensie prawnym (tj. niezamieszkatych; pustostanéw), z zastrzezeniem
pierwszenstwa zastosowania regulacji zawartych w innych wewnatrzspotdzielczych
regulacjach prawnych dotyczgcych ustanawiania praw ( w tym np. w Regulaminach;
uchwatach Rady Nadzorczej podejmowanych w sprawach dotyczacych
indywidualnych, szczegélnych przypadkow).

3.1.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 oraz art. 16' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

3.2.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j
lokalu.



3.3. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:
a) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

b) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

34 Skreslono

4. Dopuszcza sig¢ odstgpstwo od procedur przewidzianych w niniejszym Regulaminie po
uprzednim uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

§2

Warunkiem zbycia nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust.1a i 1b jest uchwata Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni podjeta stosownie do wymogdéw prawa
spotdzielczego, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie z dnia 15.12.2000 .
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zbycie prawa wlasnosci nieruchomosci lub lokalu

§3

1. Ustanowienie lub zbycie praw wlasnosci, o ktérych mowa w §1 pkt 1 Regulaminu,

z zastrzezeniem wyjatkdéw przewidzianych w niniejszym Regulaminie lub
w obowigzujagcych przepisach prawa, przeprowadza si¢ w trybie przetargu
nieograniczonego lub ograniczonego (w tym przypadku Zarzad okresli minimalne
wymogi i warunki, ktére bedg musialy spelni¢ podmioty i osoby, ktore beda chciaty
wzig¢ udzial w przetargu lub zlozy¢ ofertg). Kazdy z przetargdéw moze odbyé sic
w formie ustnej lub pisemnej (ofertowe]), poprzez pisemne sktadanie ofert
(o_skutecznym zlozeniu oferty decyduje data zlozenia lub wplywu oferty w biurze
podawczym Spéldzielni). Decyzje o wyborze trybu i formy przetargu podejmuje
kazdorazowo Zarzad Spotdzielni, podejmujac decyzje o organizacji przetargu”.

2. Informacje o przetargu oglasza si¢ na stronie internetowej Spéldzielni oraz
w budynkach Spéldzielni co najmniej na 14 dni kalendarzowych przed planowanym
terminem odbycia przetargu ustnego lub uptywem terminu skladania ofert.

3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu w sposob okreslony w Statucie
oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;j.

4. Informacja o przetargu moze rowniez by¢ zamieszczona w inny sposéb ustalony przez
Zarzad.

§4

1. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wywotawczg plus jedno postapienie licytacyjne. O waznosci
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przetargu pisemnego decyzje podejmuje Komisja Przetargowa po otwarciu i analizie
ztozonych ofert”.

2. W przypadku przetargu ustnego kwot¢ postgpienia licytacyjnego okresla Zarzad
Spotdzielni i nie moze byé ona nizsza niz 1% ceny wywotawczej zaokraglonej do
pelnych setek ztotych. W przypadku przetargu pisemnego Zarzad Spétdzielni moze
okresli¢, iz oferta cenowa moze stanowi¢ tylko wiclokrotno$¢ okreslonej minimalne;j
kwoty, przy czym nie moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej.

§5

1. Ceng wywolawczg w przetargu na ustanowienie lub zbycie praw wlasnosci, o ktérych
mowa w §1 pkt 1 Regulaminu, jest warto$¢ rynkowa prawa lub lokalu ustalona przez
uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego na podstawie przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosci z dnia 21 sierpnia 1997 roku. Obligatoryjnie sporzgdza
si¢ operat szacunkowy.

2. Jezeli zbycie praw podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug VAT, ceny
okreslone w niniejszym regulaminie zostajg powiekszone o wartos$¢ tego podatku, do
pokrycia ktérego zobowigzany jest nabywca.

3. Skreslono
Sprzedaz nieruchomosci w trybie negocjacji badz w trybie zlecenia posrednictwa
w sprzedazy
§6

1. Jezeli w trybie przetargu nie dojdzie do zbycia praw opisanych w § 1 pkt 1, ppkt ,,a”
i,b”, decyzja Zarzadu oglasza si¢ drugi przetarg w formie i trybie ustalonym przez
Zarzad Spotdzielni lub po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej w drodze uchwaty,
lokale zostajg przeznaczone do sprzedazy z wolnej rgki, w trybie negocjacji badz
w trybie zlecenia posrednictwa w sprzedazy dla podmiotu prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg w zakresie obrotu nieruchomosciami (dalej zwanego biurem
nieruchomosci).

2. Sprzedaz lokali w trybie zlecenia pos’rednic‘twa w sprzedazy dla biura nieruchomosci
wymaga zawarcia umowy posrednictwa z biurem nieruchomosci, w ktérej zostang
okreslone w szczego6lnosci warunki wspdlpracy z biurem nieruchomosci oraz warunki,
na jakich biuro bedzie oferowato lokal do sprzedazy.

3. Negocjacje prowadzi Zarzad lub Komisja powolana w tym celu przez Zarzad.
7 negocjacji sporzadza si¢ pisemny protokol podpisany przez uczestnikow.
Warunki sprzedazy zostang ustalone w Porozumieniu Negocjacyjnym (w przypadku
sprzedazy w trybie Negocjacji), badz w umowie przedwstgpnej zawartej
z potencjalnym nabywcg ( w przypadku sprzedazy za posrednictwem biura
nicruchomosci), z zastrzezeniem, iz:

a) cena sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza plus jedno
postagpienie licytacyjne, obowigzujace w ostatnim przetargu.

b) ustalona w negocjacjach ( w przypadku sprzedazy w trybie Negocjacji) lub
umowie przedwstepnej ( w przypadku sprzedazy za posrednictwem biura
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nieruchomosci) cena sprzedazy musi wplyngé na rachunek Spotdzielni
w terminie do 14 dni od daty zawarcia Porozumienia Negocjacyjnego lub
umowy przedwstepnej, co stanowi warunek obligatoryjny zawarcia umowy
sprzedazy.
Brak =zaplaty ceny sprzedazy w ustalonym terminie skutkuje wygasnieciem
Porozumienia Negocjacyjnego, bez odrebnego wypowiedzenia.

c¢) w uzasadnionych przypadkach  (do ktérych nalezy w szczegdlnosci

oczekiwanie na przyznanie kredytu lub pozyczki na zakup nieruchomosci itp.),
na pisemny wniosek nabywcy lokalu, Zarzgd lub Komisja, o ktérej mowa
powyzej, moze podja¢ decyzje o zmianie terminu okreslonego powyzej w pkt
b niniejszego ust¢pu, jednak termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 45 dni od
daty zawarcia Porozumienia Negocjacyjnego lub umowy przedwstepne;.

Porozumienie Negocjacyjne po podpisaniu przez Strony bedzie stanowié¢ zatgcznik

do Protokotu Negocjacji.

Skreslono

Skreslono

Skreslono

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w trybie § 134" Statutu
SM LOKUM

§7

Na pisemny wniosek najemcy lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnosé
Spotdzielni, ktéremu nie przysluguje uprawnienie wynikajace z art. 48 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych — Spoéldzielnia moze zby¢ na jego rzecz prawo
wlasnosci lokalu w trybie bezprzetargowym.

Sprzedaz lokalu wymaga zgody Zarzadu oraz zgody Rady Nadzorcze] w formie
uchwaly, podjetej na wniosek Zarzadu.

Warunki sprzedazy, w tym cene sprzedazy lokalu ustala Zarzad, przy czym nie moze
by¢ ona nizsza niz warto§¢ rynkowa lokalu ustalona na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez bieglego rzeczoznawce. Koszty sporzadzenia
operatu ponosi nabyweca lokalu. i

W przypadku zgody na sprzedaz lokalu Spotdzielnia wzywa najemce do wplaty ceny
sprzedazy oraz innych naleznosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania.
O dacie wplywu decyduje wpltyw $rodkéw pienigznych na rachunek Spoétdzielni.

. W uzasadnionych przypadkach ( do ktérych nalezg w szczegdlnosci oczekiwanie na

przyznanie kredytu lub pozyczki na zakup nieruchomosci itp.), na pisemny wniosek
najemcy lokalu, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o zmianie terminu okreslonego
powyzej, jednak termin ten nie moze by¢ dluzszy niz 45 dni od daty otrzymania
wezwania do wplaty.

. Brak wplaty $rodkéw w wyznaczonym terminie — zgodnie z ust. 4 lub ust. 5

niniejszego paragrafu — skutkuje wygasnigciem zgody na sprzedaz, bez koniecznosci
odrebnego pisemnego powiadomienia zainteresowanego najemcy.
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7. W kazdym przypadku wystapienia po stronie najemcy zadtuzenia na rzecz Spotdzielni
lub naruszenia przez najemc¢ lub inne osoby zamieszkujace lub przebywajace
w lokalu najemcy postanowien Statutu Spoétdzielni lub obowigzujgcych w Spoétdzielni
regulamindw — zgoda na sprzedaz moze by¢ cofnigta przez Zarzad Spoétdzielni.

8. W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w ust. 6 i ust. 7 niniejszego paragrafu,
koszty sporzadzonego operatu szacunkowego, o ktérym mowa powyze] w ust. 3
niniejszego paragrafu, obcigzajg najemce zainteresowanego nabyciem i nie podlegajg
zwrotowi przez Spédtdzielnie.

9. Najemca, o ktérym mowa powyzej, w przypadku nabycia prawa wiasnosci lokalu
sktada na pismie, pod rygorem niewaznosci, deklaracje cztonkowska.

§ 8 Skreslony
Najem lokali mieszkalnych

§9
1. Najemcéw lokali mieszkalnych przeznaczonych pod wynajem wylania si¢ w trybie:
a) ustnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego (rozumianego zgodnie
z § 3 ust. 1 niniejszego Regulaminu),
b) pisemnego (ofertowego) przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
(rozumianego zgodnie z § 3 ust. 1 nini¢jszego Regulaminu),
¢) najkorzystniejszej oferty cenowej w trybie negocjacji.

1.1. Decyzje o wyborze trybu i formy przetargu podejmuje kazdorazowo Zarzad
Spotdzielni, podejmujgc decyzje o organizacji przetargu.

2. Informacje o lokalach przeznaczonych do wynajmu oglaszane sa w administracjach,
siedzibie Spotdzielni i na tablicach ogloszeniowych w budynkach:

a) w przypadku przetargu co najmniej na 14 dni kalendarzowych przed planowanym
terminem przetargu ustnego lub uptywem terminu sktadania ofert.
b) w przypadku wyboru najkorzystniejszej oferty cenowej na biezaco.
| |
3. Informacja o przetargu moze roéwniez by¢ zamieszczona w inny sposéb ustalony przez
Zarzad.

4. W przypadku przetargu kwote wywotawcza stawki czynszowej najmu oraz kwote
postapienia okresla Zarzad Spotdzielni w decyzji dotyczacej organizacji przetargu.

5. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje ceng wywotawczg plus jedno postgpienie licytacyjne. O waznosci
przetargu pisemnego decyzje podejmuje Komisja Przetargowa po otwarciu i analizie
ztozonych ofert.

6. Skreslony
7. W przypadku zorganizowania przez Spoétdzielnie przetargu i braku osob, ktore

do niego przystgpity, braku wptlaty kaucji lub podpisania umowy przez osoby
wygrywajace przetarg, badz uniewaznienia przetargu z innych przyczyn, dopuszcza
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sie¢ mozliwos¢ podpisania umowy najmu w drodze negocjacji, prowadzonych przez
Zarzad lub powolang przez niego Komisje Negocjacyjna, przy czym z kwotg czynszu
najmu nie nizsza niz 50 % kwoty czynszu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu,
na zasadach opisanych ponizej w ust. 9 -12 niniejszego paragrafu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 i zgloszeniu si¢ kilku zainteresowanych,
Zarzad lub Komisja Negocjacyjna dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, przy
czym wybor dokonany przez Komisje Negocjacyjna dla swej waznosci wymaga
dodatkowo zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni.

Kwote kaucji, ktérg wygrywajacy przetarg zobowigzany jest wnie$¢ oraz termin jej wplaty
ustala Zarzad.

Dla zachowania terminu wplaty $srodkdw pieni¢znych na rzecz Spétdzielni, konieczny
jest wptyw srodkow pienieznych na rachunek Spotdzielni.

Po dokonaniu wplaty kaucji na rzecz Spoldzielni, Spétdzielnia niezwlocznie,
w ustalonym przez Zarzad Spoldzielni terminie, wzywa wygrywajgcego przetarg lub
negocjacje, do zawarcia umowy najmu i po jej zawarciu wydaje mu lokal w
posiadanie.

W przypadku braku wptaty kaucji na rzecz Spoéidzielni, bagdZz odmowy zawarcia
umowy najmu - w terminie ustalonym zgodnie z ust. 9 lub ust. 11 niniejszego
paragrafu — Komisja Przetargowa moze uniewazni¢ przetarg, co skutkowaé bedzie
odstgpieniem przez Spoétdzielni¢ od zawarcia umowy najmu. Decyzje Komisji
Przetargowej zatwierdza Zarzad.

Uniewaznienie przetargu i odstgpienie od zawarcia umowy najmu powoduje
przepadek wplaconego wadium na rzecz Spétdzielni.

Jezeli wplata kaucji ( w catosci badz w czgsei) lub zawarcie umowy najmu nastgpi
z przekroczeniem terminéw, o ktérych mowa powyzej w zdaniu 1 niniejszego ustepu,
a przetarg nie zostanie uniewazniony i dojdzie do zawarcia umowy najmu,
Wygrywajacy Przetarg ponosit bgdzie oplaty z tytutu najmu lokalu od ostatniego dnia,
w ktérym zobowiazany byt zawrze¢ umowe najmu lub przejaé protokolem zdawczo-
odbiorczym lokal w posiadanie, zgodnie z terminami, o ktérych mowa w zdaniu
1 niniejszego paragrafu.

W wyjatkowych przypadkach zwigzanych m.in. z ponoszeniem przez Spotdzielnie¢
kosztéw utrzymywania wolnych lokali, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy
najmu na lokal mieszkalny bez organizowania procedury przetargowej, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Rady Nadzorczej oraz po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 9
ust. 9-12.

§ 10

Najemcoéw lokali uzytkowych i garazy przeznaczonych pod wynajem wylania sie
w trybie negocjacji.

Zarzad moze podjac¢ decyzj¢ o zastosowaniu innego trybu wylonienia najemcow
lokali uzytkowych lub garazy, jezeli zostal dopuszczony do stosowania przez
Spoldzielni¢ w niniejszym Regulaminie lub innych wewnatrzspétdzielczych
regulacjach prawnych (w tym w Regulaminach), bez wzgledu na przedmiot. W
takim  przypadku  odpowiednie = zastosowanie  znajduja  postanowienia
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wewnatrzspoldzielcze regulujgce wybrany iryb postepowania, przy uwzglednieniu
odmiennosci dotyczacych najmu lokali uzytkowych i garazy. Decyzje, o ktorej
mowa w niniejszym ustepie, Zarzad podejmuje w drodze uchwaty.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do wynajmu oglaszane sa w administracjach,
siedzibie Spotdzielni i na tablicach ogloszeniowych w budynkach administrowanych
przez Spétdzielnie. Moga by¢ tez oglaszane w innych miejscach ustalonych przez
Zarzad.

4. Stawke czynszu najmu ustala Zarzad Spéldzielni w drodze negocjacji
z zainteresowanym lub zainteresowanymi.”

Komisja przetargowa
§ 11

. Przetargi ustne i pisemne ( ofertowe) nieograniczone i ograniczone, przeprowadza si¢
komisyjnie.

. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spotdzielni
sktadajaca si¢ z co najmniej 3 pracownikéw Spoétdzielni, w tym cztonka Zarzadu.

. Skreslono

. Nie moga by¢ cztonkami Komisji Przetargowej Czlonek Rady Nadzorczej oraz osoby,
ktére sa osobami bliskimi, w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w stosunku do stajacego do przetargu lub jego prawnego zastepcy.

. Czlonek Rady Nadzorczej moze uczestniczy¢ w przetargu oraz w pracach Komisji
Przetargowej w charakterze obserwatora, za wyjatkiem przypadkow, jesli uczestniczy
w przetargu w charakterze licytanta.

. Czlonek Komisji Przetargowej, ktory:

a) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze zachodza okolicznosci,
o ktorych mowa w §11 ust. 4 Regulaminu, powinien niezwlocznie mlqczyé sie¢ od
dalszego uczestniczenia w czynnosciach Komisji Przetargowej,

b) powinien, zgodnie z § 11 ust. 6 pkt a Regulaminu, wylgczy¢ si¢ z postgpowania
przetargowego, a jesli pomimo stwierdzenia okolicznosci, o ktorej mowa powyze;j
w § 11 ust. 6 pkt ,a” Regulaminu nadal bierze udziat w pracach Komisji
Przetargowej, podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej (karze upomnienia lub
nagany). W takim przypadku decyzje o waznosci przetargu i podjetych dotychczas
czynno$ciach podejmujg pozostali czlonkowie Komisji Przetargowej wraz
z Zarzadem Spétdzielni.”

W przypadku wylaczenia czlonka Komisji Przetargowej, na podstawie §11 ust. 6 pkt a
Regulaminu, Zarzad uzupeilnia sktad Komisji Przetargowej, wyznaczajac nowego
cztonka sposrod pracownikéw Spotdzielni i zatwierdza nowy sktad Komisji.
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Przebieg post¢powania przetargov'vego
§12
Komisja Przetargowa z dokonywanych czynnosci sporzadza protokoty.

Protokét przetargu zawiera:

a) termin i miejsce przetargu lub miejsce sktadania ofert,

b) przedmiot i opis zbywanego prawa,

c¢) skiad osobowy Komisji Przetargowej,

d) ceng lub stawke wywotawczg,

€) najwyzszg cene lub stawke zaoferowang za licytowany lokal,

f) pozostate koszty i naleznosci, ktdre zobowigzany jest uregulowaé wygrywajacy
przetarg,

g) imiona, nazwiska i adresy osob stawajacych do przetargu, nazwy firm- osob
prawnych lub tzw. utomnych os6b prawnych oraz osob dziatajacych w ich
imieniu, ktérych tozsamos$é ustalono na podstawie odpowiednich dokumentow,

h) informacje o spelnieniu warunkéw wymaganych od stawajacych do przetargu,

i) imie, nazwisko i adres osoby wygrywajacej licytacje lub oferujacej najwyzszg
cen¢ lub stawke,

j) informacje o waznosci lub uniewaznieniu przetargu, uzasadnienie dokonania
wyboru, przerwania postgpowania, niedokonania wyboru, jesli takie nastgpito lub
uniewaznienia przetargu,

k) ewentualne wnioski i o§wiadczenia 0s6b uczestniczacych w przetargu,

) date i podpisy czlonkéw Komisji Przetargowej, wygrywajgcego przetarg
i Czlonkéw Rady Nadzorczej, jesli biorg udziat w przetargu.

§ 13 skreslony

§ 14

Ogloszenie o przetargu, poza innymi informacjami, ktérych wprowadzenie nalezy
do decyzji Zarzadu, powinno zawiera¢ co najmnigej:

a)
b)
c)
d)

nazwe i adres Spoldzielni,
przedmiot przetargu, tryb i formg¢ przetargu oraz ceng lub stawke wywotawcza,
wysoko$¢ wadium, termin i sposéb jego wniesienia,
miejsce i termin przeprowadzenia przetargu lub date rozstrzygnigcia przetargu
pisemnego, : |
obowigzek zapoznania si¢ z warunkami przetargu,
miejsce i termin, w ktorych mozna zapozna¢ si¢ z warunkami przetargu,
skreslony
informacj¢ o obowigzku wstgpienia w poczet czionkéw Spéidzielni po wygraniu
przetargu dotyczacego nabycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
zastrzezenie o mozliwosci odstgpienia lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn.

§ 15

Przystepujacy do przetargu o ustanowienie lub zbycie praw, o ktérych mowa w § 1
ust. 1 Regulaminu, obowigzani sg:

a) Zapozna¢ si¢ z warunkami przetargu i ztozy¢ na pismie o$wiadczenie o zapoznaniu

si¢ i akceptacji warunkoéw przetargu oraz warunkow przejecia nabytych w drodze
przetargu praw,
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b) Zlozy¢ pisemne oswiadczenie, iz w przypadku wygrania przetargu dotyczacego
nabycia praw wlasnosci lokalu wstapig w poczet cztonkéw Spoéldzielni (ztoza
deklaracje cztonkowskg),

¢) Wnie$¢ wadium oraz koszty manipulacyjne w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni, przy czym nie mniejszej niz 50,00 zt. Wysoko$¢ wadium, termin
1 sposdb jego wniesienia ustala Zarzad Spétdzielni,

d) Wadium oraz kwota kosztow manipulacyjnych powinny znajdowac si¢ na rachunku
bankowym Spétdzielni najpdzniej w dniu podanym przez Spotdzielnie
w ogloszeniu okreslajacym warunki przetargu.

2. Do uczestnictwa w przetargu dopuszcza si¢ osoby, ktére spelnity warunki
przystgpienia, okreslone niniejszym Regulaminem lub dodatkowo ustalone przez
organy Spoldzielni, Iub ich pelnomocnikow posiadajacych petnomocnictwo
sporzadzone z zachowaniem formy pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

3. Komisja Przetargowa nie dopuszcza do udziatu lub wyklucza z przetargu:

a) 0sob posiadajacych zadluzenie w stosunku do Spdtdzielni,

b) o0sob, ktére naruszylty postanowienia niniejszego Regulaminu,

c) oséb, ktore nie ztozyly wymaganych przez Spoldzielnie oswiadczen lub
zobowiazan,

d) osoby, ktore nie spetnily warunkow przystgpienia do przetargu okreslonych przez
Spétdzielnie.

4. Komisja Przetargowa moze podjaé decyzje o niedopuszczeniu do udziatu lub

wykluczeniu z przetargu:

a) osob, ktore wygraly wczesniej przetarg zorganizowany przez Spoétdzielnie
i z przyczyn lezacych po ich stronie nie doszto do zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu, umowy sprzedazy prawa lub umowy najmu;

b) 0s6b posiadajacych zadtuzenia inne niz okreslone powyzej w § 15 ust. 3 pkt ,,a”
niniejszego Regulaminu, o ktérych Spétdzielnia powzi¢ta informacje;

¢) 0séb, co do ktérych Spotdzielnia powzieta informacje, iz mogg nie przestrzegad
wewnetrznych regulacji obowigzujacych w Spéldzielni, mogg wykorzystywaé
lokale niezgodnie z ich przeznaczeniem lub dla celéw niezgodnych z prawem.

§ 16

1. Spoldzielnia dokonuje zwrotu wplaconego wadium nie pdzniej niz w ciggu 7 dni
roboczych od zakonczenia przetargu na rachunek bankowy, z ktérego dokonana
zostata wptata wadium, liczac od dnia zakonczenia post¢powania przetargowego:

a) wszystkim uczestnikom licytacji za wyjatkiem wygrywajacego przetarg,

b) jezeli przystgpujacy do przetargu zlozyl przed licytacjg pisemng rezygnacj¢
uczestnictwa w przetargu,

c) w przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu.

2. W przypadku wygrywajacego przetarg kwota wadium nie podlega zwrotowi i zostaje
zaliczona na poczet wplaty naleznej ceny kupna lub ustalonej kaucji zabezpieczajace;.

3. Skreslony

4. Wadium przepada na rzecz Spoldzielni, jezeli uczestnik przetargu, ktory wygrat
przetarg nie dokona wplaty kwot naleznych Spoétdzielni lub nie podpisze wymagane;j
umowy, w ustalonych terminach.



10

5. Do kwot wplaconych tytutlem wadium nie dolicza si¢ odsetek.

§17

1. Rozpoczgcie przetargu ustnego odbywa si¢ w miejscu i terminie okreslonym
w ogloszeniu o przetargu.

2. Komisja Przetargowa:

a)
b)
c)

d)

2

otwiera przetarg i odczytuje warunki przetargu,
sprawdza tozsamo$¢ uczestnikow przetargu i sporzadza ich liste, zgodnie
z wymogiem okreslonym w § 12 ust. 2 pkt g Regulaminu,
potwierdza spelnienie przez przystgpujacych do przetargu warunkéw
przystapienia, okreslonych niniejszym Regulaminem, w tym w szczegdlnosci
whniesienie wadium w ustalonym terminie,
dopuszcza do uczestnictwa w przetargu wylacznie osoby, ktdre speinity warunki
przystapienia, okreslone niniejszym Regulaminem i nie zostaly wykluczone
z uczestnictwa w przetargu lub ich pelnomocnikéw posiadajacych
pelnomocnictwo sporzadzone z zachowaniem formy pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym,
skreslony
przeprowadza licytacje z zachowaniem ponizszych warunkow:
— prowadzacy licytacje podaje cen¢ Ilub stawke wywoltawczg wraz
z postepem kwoty licytacji okreslonym zgodnie z § 4 ust. 2 lub §9 ust. 4,
— prowadzacy uprzedza, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
z zaoferowanych cen lub stawek, dalsze postgpienia nie zostang przyjete,
— uczestnicy licytacji ustnie zglaszaja kolejne, coraz to wyzsze kwoty,
dopoki pomimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia,
—~ cena lub stawka zadeklarowana przez uczestnika przetargu przestaje
wigzaé, gdy inny uczestnik zadeklaruje ceng lub stawke wyzsza.
sporzadza protokot z przebiegu przetargu.

3. Rozstrzygnigcie przetargu pisemnego (ofertowego) odbywa si¢ w miejscu i terminie
okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

4. Komisja i’rzetargowa:

a)
b)

c)

d)

dokonuje otwarcia kopert zawierajgcych zaoferowane ceny lub stawki,
sporzadza liste osob skladajacych oferty, zgodnie z wymogiem okreslonym
w § 12 ust. 2 pkt ,,g” niniejszego Regulaminu,

potwierdza spelnienie przez przystepujacych do przetargu warunkéw
przystapienia, okreslonych niniejszym Regulaminem, w tym w szczegdlnosci
wniesienie wadium w ustalonym terminie,

dopuszcza do uczestnictwa w przetargu wylacznie osoby, ktére spehnily
warunki przystgpienia, okreslone niniejszym Regulaminem i nie zostaly
wykluczone z uczestnictwa w przetargu, lub ich pelnomocnikéw posiadajacych
pelnomocnictwo sporzadzone z zachowaniem formy pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym,

dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty lub zaprasza na dalsze negocjacje
(pisemne, mailowe lub ustne) osoby, ktore zaproponowaly najwyzsze ceny lub
stawki,

sporzadza protokot z przebiegu przetargu,
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g) przekazuje uczestnikom przetargu informacj¢ o zakonczeniu i wyniku
przetargu. Informacja bedzie przekazywana jednorazowo, wyltacznie droga
mailows, na adres podany w ofercie. Oferty bez podania adresu mailowego na
potrzeby korespondencji w toku przetargu moga by¢é niedopuszczone do
udzialu w przetargu.

§18

Wygrywajacy przetarg — w przypadku nabycia prawa wilasnosci nieruchomoscei lub
lokalu — w terminie 14 dni od daty wygrania przetargu wplaca na rzecz Spéldzielni
wylicytowang kwote (cene zakupu) pomniejszong o kwote wplaconego wadium,
zgodnie z § 16 ust. 2 Regulaminu, koszty ogloszenia przetargu (okreslone przez
Spotdzielnie) oraz koszty sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartosé
rynkowa, a nadto zobowigzany jest w przypadku nabycia prawa wiasnosci lokalu do
ztoZenia na pismie, pod rygorem niewaznosci, deklaracji cztonkowskie;j.

. Skreslony

1.2. W uzasadnionych przypadkach ( do ktorych nalezg w szczegolnosci oczekiwanie na

1.3.

przyznanie kredytu lub pozyczki na zakup nieruchomosci itp.) na pisemny wniosek
wygrywajacego przetarg, Komisja Przetargowa moze podjaé decyzje o zmianie
terminu okreslonego w ust. 1, jednak termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 45 dni od
daty przetargu.

Dla zachowania terminéw okreslonych w ust. 1 i 1.2 istotna jest data wptywu
$rodkow pieni¢znych na rachunek Spotdzielni.

Po spetnieniu warunkow, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 Regulaminu, Spéldzielnia
niezwlocznie wydaje lokal/nieruchomo$¢ w posiadanie wygrywajgcemu przetarg, po
uprzednim zawarciu umowy dotyczacej korzystania z lokalu i ponoszenia zwigzanych
z nim optat w okresie oczekiwania na zawarcie umowy sprzedazy z zachowaniem
formy aktu notarialnego oraz ustala termin zawarcia umowy notarialnej, o ktérym to
terminie, po jego ustaleniu z notariuszem, informuje wygrywajgcego przetarg.
Wygrywajacy przetarg pokrywa koszty zwigzane z czynno$ciami notarialnymi
dokonanymi przy zawieraniu umowy, koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym oraz inne koszty zwi?zane ze zbyciem praw.

W przypadku niespetnienia warunkéw, o ktorych mowa w §18 ust. 1, a takze odmowy
zawarcia umow, o ktérych mowa w §18 ust. 2 Regulaminu, w ustalonym tam terminie,
Komisja Przetargowa uniewaznia przetarg. Decyzje Komisji Przetargowej zatwierdza
Zarzad.

Uniewaznienie przetargu powoduje utrat¢ wadium przez wygrywajgcego przetarg.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest najpdzniej w terminie 7 dni po dokonaniu
wplat, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 Regulaminu, zgtosi¢ si¢ do Spoldzielni celem
podpisania umowy, o ktorej mowa w §18 ust. 2 niniejszego Regulaminu i przejecia
lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Optaty zwigzane =z uzywaniem/posiadaniem lokalu wygrywajacy przetarg
zobowigzany jest placi¢ od dnia przejecia lokalu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego badz jesli nie dokona odbioru lokalu w terminie okreslonym w § 18
ust. 5, od 7 dnia po dokonaniu wptat, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 Regulaminu
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§19

1. Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych
w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, do wycofania mieszkania z przetargu lub
uniewaznienia przetargu, bez podania przyczyny.

2. Spoéidzielnia wycofuje mieszkanie z przetargu i odwotuje przetarg w przypadkach
wskazanych w art. 15 ust. 2 oraz art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Skreslony

4. Spoldzielnia moze zastrzec prawo uczestnictwa w przetargu wylgcznie osdb, ktore
wplacity wadium pod rygorem uniewaznienia przetargu. Wyjatek stanowi matzonek
lub petlnomocnik zainteresowanego posiadajgcy wilasciwe umocowanie w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

§ 20

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,LOKUM” w Sosnowcu Uchwatag z dnia 01.10.2007 roku, Nr 63., ze zmianami
wprowadzonymi: Uchwala Nr 64 Rady Nadzorczej z dnia 30.10.2007r., Uchwals
Nr 17/2008 Rady Nadzorczej z dnia 07.04.2008r, Uchwatg Nr 23/2008 Rady Nadzorczej
z dnia 12.05.2008r., Uchwata Nr 11 Rady Nadzorczej z dnia 09.02.2009r., Uchwatg
nr 37/2009 Rady Nadzorczej z dnia 14.09.2009r., Uchwata Nr 19/2010 Rady Nadzorczej
z dnia 10.05.2010r.,Uchwata Nr 23/2010 Rady Nadzorczej z dnia 12 lipca 2010 roku,
Uchwalg Nr 47/2010 Rady Nadzorczej z dnia 18 pazdziernika 2010 roku, Uchwalg Nr 3/2012
Rady Nadzorczej z dnia 30 stycznia 2012 roku, Uchwata Nr 3/2013 Rady Nadzorczej
z dnia 21 stycznia 2013 roku, Uchwata Nr 15/2014 Rady Nadzorczej z dnia 12 maja 2014
roku, Uchwalg Nr 33/2014 Rady Nadzorczej z dnia 15 wrze$nia 2014 roku, Uchwala
Nr 28/2015 Rady Nadzorczej z dnia 23 listopada 2015 roku, Uchwatg Nr 21/2016 Rady
Nadzorczej z dnia 29 sierpnia 2016 roku, Uchwatg Nr 10/2017 Rady Nadzorczej z dnia
12 czerwca 2017 roku, Uchwalg Nr 13/2019 Rady Nadzorczej z dnia 30 wrzesnia 2019 roku,
Uchwatg Nr 17/2019 Rady Nadzorczej z dnia 25 listopada 2019 roku, Uchwatg Nr 20/2019
Rady Nadzorczej z dnia 16 grudnia 2019 roku oraz Uchwalg Nr 7/2020 Rady Nadzorczej
z gnia 30 marca 2020 roku.

§21

Z dniem 01.10.2007 roku traci moc dotychczas obowigzujgcy Regulamin przetargu na
ustalenie pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, ustanowienia odrebnych
wlasnosci lokalu i zbywania nieruchomosci gruntowej lub budynkowej oraz wynajmowania
lokali uzytkowych i garazy.

Niniejszy tekst Regulaminu, uchwalony na podstawie upowaznienia zawartego w Statucie
Spoldzielni, jest tekstem autentycznym i opatrzonym podpisami Cztonkéw Rady Nadzorczej.



