REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO I WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

W NIERUCHOMOSCIACH ZARZADZANYCH
PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,, LOKUM”
-tekst jednolity z dnia 24.09.2012 roku-

Regulamin obowiazuje wszystkich mieszkancow lokali w budynkach zarzadzanych
przez Spoéldzielnie.

Podstawa prawna:

I.

2.

3.

4,

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003r. nr 188, poz.
1848 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. nr
119, poz. 1116 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r., nr 31, poz.266 z p6zn. zm.)
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, LOKUM”.

§1

Spoétdzielnia zobowigzana jest do:

1.

Zapewnienia wlasciwego stanu technicznego budynkow, instalacji w ktore sa
wyposazone, oraz dzwigdw osobowych i towarowo — osobowych jezeli budynki sa
W nie wyposazone.

Utrzymania porzadku i czysto$ci w czesciach wspolnych budynkéw i ich otoczenia.

Zapewnienia o$wietlenia pomieszczen do wspolnego korzystania 1 korytarzy
piwnicznych.

Zapewnienia osobom zamieszkatym bezpiecznych dojs¢ do budynkéw poprzez
wykonanie biezacych napraw chodnikow.

Oznakowania budynkoéw zgodnego z obowigzujacymi przepisami (nazwa ulicy, numer
nieruchomosci 1 nazwa zarzadcy).

Przeprowadzania okresowych przegladow klatek schodowych, korytarzy, piwnic,
strychow pod wzgledem przestrzegania przepisOw bhp 1 p. poz..

Zapewnienia droznos$ci drog ewakuacyjnych i przeprowadzanie okresowych kontroli
w tym zakresie.

Spoldzielnia umieszcza w widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego budynku
informacje:

- numer telefonu Policji,

- numer telefonu do Strazy Miejskiej,

- numer telefonu do Pogotowia Ratunkowego,

- numer telefonu do Pogotowia Gazowego,

- numer telefonu do Pogotowia Awaryjnego Spétdzielni,

- biezace informacje 1 ogloszenia.
Umieszczenia na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni i administracjach osiedlowych
informacji o terminach 1 miejscu przyjmowania czlonkow przez przedstawicieli
organdéw Spotdzielni.



§2

Obowigzkiem osOb zamieszkalych jest uzywanie lokali, zgodnie z ich przeznaczeniem,
wylacznie w sposdéb i na cele okreSlone w umowie oraz przepisach wewnetrznych
Spotdzielni, a takze:

1. Dbalo$¢ o wspdlne dobro Spoétdzielni i powiadamianie o wszelkich zauwazonych
uszkodzeniach, niesprawnos$ciach instalacji, drzwi, zamkow, wtazéw na dach, itp. oraz
zdarzeniach mogacych powodowaé zagrozenie bezpieczenstwa zycia lub zdrowia ludzi,
mienia Spotdzielni lub mienia do wspodlnego korzystania oraz mienia stanowigcego czes¢
wspolng nieruchomosci.

2. Udzielanie wzajemnej sasiedzkiej pomocy i niezaktdcanie spokoju sgsiadom.

3. Utrzymywanie porzadku 1 czystosci na klatkach schodowych, w piwnicach,
pomieszczeniach wspolnego uzytku, garazach oraz na terenach przyleglych do
budynkow.

4. Korzystanie z urzadzen dzwigowych zgodnie z obowigzujaca instrukcja.

5. Zamykanie w okresie jesienno — zimowym drzwi wejsciowych do budynkoéw 1 okien na
klatkach schodowych w celu ochrony budynku przed nadmierng utrata ciepta.

6. Zglaszanie w administracji osiedla informacji na temat zameldowania badz
wymeldowania si¢ zamieszkatych w lokalu 0sob.

7. Udostepni¢ lokal ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
lub usunigcia awarii lub w celu wyposazenia budynku w dodatkowe instalacje.

§3
1. Niedopuszczalne jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna i z balkonow budynkow.

2. Odpady komunalne powinny by¢ wyrzucane do pojemnikéw w plastikowych workach
na odpady.

3. Smieci i odpady nalezy wynosi¢é do pomieszczen do tego przeznaczonych.
W przypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek, osoba ktéra to zrobila powinna
miejsce zabrudzone niezwtocznie posprzatac.

4. Zbedne przedmioty o duzych rozmiarach np. stare meble nalezy sktadac
w wyznaczonych do tego przez spotdzielni¢ miejscach.

5. Zabrania si¢ wykorzystywac¢ instalacj¢ sanitarno-kanalizacyjng do usuwania nieczystosci
stalych powodujacych niedroznosci przewodoéw. W przypadku stwierdzenia zatkania
instalacji z przyczyn lezacych po stronie osob zamieszkatych, zostang one obcigzone
powstalymi w zwigzku z tym kosztami.

6. Niedozwolone jest:

- przechowywanie materiatow tatwopalnych w pomieszczeniach wspolnego uzytku,
korytarzach klatek schodowych, korytarzach piwnicznych, piwnicach lokatorskich,
balkonach i loggiach,



10.

11.

12.

13.

zastawianie korytarzy klatek schodowych 1 korytarzy piwnicznych wszelkimi
przedmiotami,

przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotow majacych wptyw na estetyke
elewacji.

Zabronione jest uzywanie otwartego ognia w piwnicach 1 w kabinie dzwigowe;.
Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach odbywac si¢ powinno w taki sposob,
aby nie ulegly zalaniu elewacje budynku, balkony 1 okna nizszych kondygnacji.
Skrzynki, doniczki itp. nalezy zamontowa¢ w sposOb niezagrazajacy zyciu lub
zdrowiu 0so6b trzecich.

Niedopuszczalne jest samowolne instalowanie anten itp. na dachach i elewacjach
budynkow jak réwniez wchodzenie na dach budynku.

Trzepanie dywanow i chodnikéw moze odbywac si¢ jedynie w miejscach na ten cel
wyznaczonych w dni powszednie, w godzinach od 8:00 do 20:00. Nie wolno trzepac
z okien, balkonow, na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach i piwnicach.
Zabronione jest spozywanie alkoholu oraz palenie tytoniu w pomieszczeniach
stanowigcych cze$¢ wspdlng nieruchomosci, a w szczegdlnosci na klatkach
schodowych, piwnicach, suszarniach, woézkowniach 1 w dzwigach osobowych i
osobowo-towarowych.

Zabronione jest przebywanie w pomieszczeniach stanowigcych cze$§¢ wspdlng
nieruchomosci, a w szczegolnosci na klatkach schodowych, piwnicach, suszarniach
1 wozkowniach osob niezamieszkatych.

Zabronione jest grillowanie na balkonach 1 w loggiach.

§4

Naprawg 1 przerobke instalacji elektrycznej w nieruchomo$ci wspolnej moga
przeprowadza¢ jedynie, posiadajagcy wymagane uprawnienia, pracownicy spotdzielni,
a w lokalach osoby posiadajace uprawnienia do wykonywania tych czynnosci na
zlecenie uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy zamkna¢ zawor doplywu gazu
przy kuchence lub zawoér przy gazomierzu, po czym niezwlocznie zawiadomié¢ o
nieszczelnosci instalacji gazowej pogotowie gazowe 1 spotdzielni¢, a poza godzinami
pracy spotdzielni — pogotowie awaryjne spotdzielni. Naprawy i przerdbki instalacji
gazowe] moga by¢ przeprowadzone tylko przez posiadajacych wymagane
uprawnienia pracownikow spotdzielni lub na zlecenie uzytkownika lokalu przez osoby
majagce stosowne uprawnienia, po uprzednio wydanej przez Spotdzielni¢ zgodzie.
Zgoda wymaga formy pisemne;.

O uszkodzeniach zauwazonych na terenie budynku lub o wadliwym funkcjonowaniu
instalacji np. przecieki wody, przepalenie si¢ zarowek, uszkodzenia przyciskow na
klatkach schodowych itp. uzytkownicy lokali powinni niezwlocznie poinformowac
pracownikow firmy sprzatajacej, spotdzielni¢ lub administracje osiedla.

Zazalenia na niewlasciwe wykonywanie obowiazkow przez firm¢ sprzatajaca nalezy
wnosi¢ do spotdzielni lub administracji osiedla.

§5

. Na drogach wewnetrznych administrowanych przez spotdzielni¢ obowigzuja zasady

poruszania si¢ 1 parkowania zgodnie z przepisami o ruchu drogowym.



. Parkowanie 1 postd] samochodéw na terenach wewnatrzosiedlowych dozwolone jest
jedynie w miejscach do tego wyznaczonych — o ile wigkszo$¢ 0so6b zamieszkatych w
danej nieruchomosci nie zadecyduje inaczej i nie jest to sprzeczne z obowigzujgcymi
przepisami.

. Zabrania si¢ dokonywania hatasliwych napraw samochodéw i motocykli malowania
karoserii, a takze mycia pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi zgodnie
z przepisami o ochronie §rodowiska.

§6

. Zasady korzystania z suszarni i strychow ustalaja osoby zamieszkate w budynkach we
wlasnym zakresie.

. Osoby korzystajace z suszarni lub strychow zobowigzane sg do utrzymania w tych
pomieszczeniach nalezytego porzadku i przestrzegania przepisow p.poz.

. skreslony

. W suszarniach 1 na strychach zabrania si¢ skladowania sprzetéw i przedmiotow.

. Nad korzystaniem z pomieszczen wspolnego uzytku kontrole sprawuje administracja
osiedla.

. Bez zgody wspotwlascicieli nieruchomos$ci zabrania si¢ uZzywania pomieszczen
stanowigcych cze$¢ wspolng nieruchomosci do indywidualnego korzystania.

§7

. W piwnicach i pomieszczeniach przynaleznych do lokali nalezy utrzymywac czysto$¢
1 porzadek.

. Piwnice i pomieszczenia przynalezne do lokali nie moga by¢ wykorzystywane do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

. W piwnicach i1 pomieszczeniach przynaleznych do lokali instalacje sanitarno -
techniczne
i elektryczne moga by¢ instalowane tylko po uzyskaniu zgody Spotdzielni. Instalacje
zalozone bez zgody zostang zdemontowane na koszt osoby dokonujgcej montazu.

. W piwnicach i pomieszczeniach przynaleznych do lokali zabrania sig:

a. przechowywania materialow tatwopalnych, zracych, trujacych, wybuchowych,
b. przechowywania rzeczy stanowigcych pozywke dla gryzoni,
c. przechowywania przedmiotow gnijacych i rozkladajacych sig.

. Osoba opuszczajaca piwnicg jest obowigzana do zgaszenia $wiatla w korytarzach
piwnicznych i doktadnego zamknigcia drzwi wejsciowych.

§8

1. Osoby zamieszkate w lokalach oraz osoby zaproszone do ich lokali (goscie)
zobowigzani s3 do zachowania si¢ w sposOb nie zakldcajacy spokoju innym
mieszkancom.



2. Rodzice odpowiadaja za szkody wyrzadzone przez dzieci — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

3. W godz. od 22.00 do 6.00 wszystkie osoby zamieszkate w nieruchomosci
obowigzuje zachowanie ciszy nocnej, a przede wszystkim poprzez:

. Sciszanie odbiornikow radiowych i telewizyjnych,

. zaniechanie glo$nej gry na instrumentach, gltosnego $piewania, glosnych
rozmow, itp.

. niewykonywanie prac remontowych  zaklocajacych  spokdj innym
mieszkancom (kucie, wiercenie itp.).

4. W dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gto$nych prac przez
cata dobe.
§9

1. Osoby zamieszkate posiadajace w lokalach zwierz¢ta powinny zapewni¢ im
odpowiednig opieke, przestrzega¢ wymogow sanitarno — porzadkowych, usuwac
zanieczyszczenia spowodowane przez nie na klatkach schodowych 1 w innych
pomieszczeniach shuzacych do wspolnego korzystania oraz na terenach zielonych,
chodnikach, drogach wewnetrznych, jak rowniez naprawia¢ wszelkie szkody
wyrzadzone przez zwierzgta na terenie nieruchomosci.

2. Osoby posiadajace psa sg obowigzane:
- wyprowadzaé¢ go na smyczy (spuszczanie psa ze smyczy na terenie osiedla jest
niedozwolone) 1 w kagancu,
- szczepi¢ psa przeciw wsciekliznie w terminach ustalonych przepisami.

3. Hodowla zwierzat uzytkowych i ptactwa (golebie, kury) w mieszkaniach i innych
pomieszczeniach budynkow jest zabroniona.

4. Niedozwolone jest karmienie ptakéw na balkonach, parapetach okiennych
1 terenach przylegtych do budynku.

§10

W przypadku razacego lub uporczywego naruszania przez osoby zamieszkale zasad
niniejszego regulaminu, Spotdzielnia moze skierowac sprawe na droge postepowania
sadowego.

§11

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat Uchwala Rady Nadzorczej Spotdzielni Nr
15/2008 z dnia 17.03.2008 r., ze zmiang wprowadzong Uchwalg nr 18/2012 Rady
Nadzorczej z dnia 24.09.2012 roku.



