REGULAMIN
ROZLICZANIA DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW I DOKONYWANIA

ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNE OGRZEWANIE ORAZ

ZA PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»LOKUM” W SOSNOWCU

PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:

1.

10.

11.

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2022 poz. 1385 wraz
Z p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkoéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273) — dalej zwane takze: rozporzadzenie
dotyczace podzielnikow,

ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
Z pdzn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r., poz.
690 z p6zn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnegtrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
Z p6zn.zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2002 roku poz. 172 z p6zn.zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048 z pdzn. zm.);
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM”,

Regulamin okres$lajacy zasady rozliczania przychoddéw i kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Spoéidzielni Mieszkaniowej
,LOKUM”,

Umowy z dostawcami energii cieplnej.

I. Uzyte w Regulaminie okresSlenia oznaczaja:

1. Spotdzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,LOKUM” w Sosnowcu.
2. Lokal — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno lokal mieszkalny jak i lokal o innym przeznaczeniu

3.

(w tym lokal uzytkowy).

Uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wilasciciela (wspodtwlasciciela) lokalu
stanowigcego odrebng wilasno$é, czlonka Spotdzielni posiadajacego (wspotposiadajacego)
lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do lokalu, osobe nie bedacg cztonkiem Spotdzielni
posiadajaca (wspolposiadajaca) wlasnosciowe prawo do lokalu, najemce, osobe uzytkujaca
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lokal na innej niz wymienione powyzej podstawie prawnej, a takze osoby zajmujace lokale
bez tytulu prawnego.

. Obce zrodia ciepta / zewnetrzny dostawca ciepla — nalezy przez to rozumie¢ przedsigbiorstwo

energetyczne dostarczajgce ciepto do zasoboéw Spotdzielni.

Wiasne zrodla ciepta — zrodlo ciepla bedace wiasnoscia Spoéldzielni wytwarzajace
i dostarczajace ciepto do jej zasobow.

Elektroniczny podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, rejestrujace stan
cieplny grzejnika podczas okresu rozliczeniowego.

. Cieplomierz / Urzadzenie pomiarowe — urzadzenie wyliczajagce i wskazujace ilo§¢ energii

cieplnej jaka zostata pobrana.

Wodomierz cieptej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objetos¢ podgrzanej wody,

Koszty dostawy ciepta — koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepta (zrodta
ciepta obce badz wtasne), na ktore sktadajg si¢ koszty state i zmienne.

Ciepta woda uzytkowa — to woda w instalacji wodociagowej, spelniajagca wymagania dla wody
pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z centralnego
zrodta ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementéw grzejnych w celu zapewnienia
temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

Firma Rozliczeniowa - firma, ktora na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia, §wiadczy na
rzecz Spéldzielni ustugi w zakresie indywidualnego rozliczania kosztow dostawy ciepta do
budynkéw administrowanych przez S.M. ,,LOKUM”.

Nieruchomos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub kilka dziatek gruntu niezabudowanych
lub zabudowanych budynkiem lub budynkami mieszkalnymi czy tez innymi trwale zwigzanymi
z gruntem budowlami,

Rozliczanie zamienne - dotyczy lokali/pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidtowo
zarejestrowanego zuzycia ciepta oraz tych, dla ktorych ustalono limit minimalnych lub
maksymalnych kosztow zmiennych ogrzewania, a takze dla tych, w ktorych nie bylo
mozliwo$ci dokonania odczytu. Dla ww. lokali/pomieszczen stosuje si¢ szacowanie zuzycia
ciepta lub c.w.u. wg zapisoOw niniejszego Regulaminu.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta (na potrzeby ogrzewania), o ktorym mowa w § 7
ust. 2 pkt 1 i § 8 rozporzadzenia dotyczacego podzielnikow, wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia
ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu;

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta (na potrzeby ogrzewania), o ktérym mowa w § 7 ust. 2
pkt 2 i § 8 rozporzadzenia dotyczacego podzielnikow, wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta
do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 7
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Postanowienia ogolne

§1
Koszty dostawy ciepta to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku.

. Koszty dostawy ciepta do budynkéw stanowig wydatki ponoszone przez Spotdzielnig

w zwiazku z:
a) optatami uiszczanymi zewngetrznym dostawcom ciepfa,
b) eksploatacja i utrzymaniem wlasnych zrodet ciepta i zwigzanymi z nimi sieciami
przesylowymi oraz weztami cieplnymi.
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3. Zasady okreslone w Regulaminie maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach

[EEN

N

stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni, administrowanych i zarzgdzanych przez Spotdzielnie.

§2
Kosztem dostawy ciepta w przypadku zakupu energii cieplnej z obcych Zrodet sa koszty
ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepta z tytulu dostarczonego ciepta,
potwierdzone fakturg lub innym dokumentem wystawionym przez dostawce energii cieplnej,
zgodnie z zawartg umowa ze Spoétdzielnia.

W przypadku dostawy ciepta do ogrzewania lokali poprzez wezly grupowe, koszty dostawy
ciepta dla poszczegolnych budynkoéw ustala sie na podstawie wskazan cieptomierzy lub ustala
si¢ proporcjonalnie powierzchnig ogrzewang tego budynku do sumy powierzchni ogrzewanej
w budynkach objetych dostawg ciepta z wezta grupowego.

Koszty eksploatacji i utrzymania i wezléw cieplnych 1 sieci eksploatowanych przez
Spotdzielni¢ oraz wewngtrznych instalacji w budynkach wraz z grzejnikami sa zaliczane do
kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci i czg$ci przeznaczonych
do wspdlnego korzystania.

Kosztem dostawcy ciepla w przypadku eksploatacji wiasnych zrodetl ciepta sa koszty
wytwarzania ciepta obejmujace koszty eksploatacji i utrzymania zrodta ciepla, sieci
przesytlowych, weztow cieplnych i inne zwigzane z wytwarzaniem, dostarczaniem ciepta do
uzytkownikéw, za wyjatkiem instalacji wewnetrznych wraz z grzejnikami, ktérych koszty
eksploatacji i utrzymania sg zaliczone do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspdlnych
nieruchomosci.

§3
Koszty dostawy ciepla sg ewidencjonowane i rozliczane w podziale na koszty stale 1 koszty
Zmienne.

Koszty stale sktadajg si¢ z:

- kosztow wynikajacych z mocy zamowionej,

- oplat za przesyt,

- optat abonamentowych,

- kosztow na ogrzanie czgsci wspdlnych nieruchomos$ci 1 nieopomiarowanych pomieszczen
w lokalach.

Koszty state zwigzane z dostawg energii cieplnej rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale

proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Koszty zmienne w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow sktadajg si¢ z pozostatej
czgSci kosztow ciepta rozliczanych na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow kosztow z uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujacych okreslonych
W przyjetym systemie rozliczen.

Koszty zmienne w lokalach wyposazonych w cieptomierze lokalowe rozliczane s3
proporcjonalnie do wskazan cieptomierzy lokalowych z uwzglgdnieniem wspotczynnikow
korygujacych okreslonych w przyjetym systemie rozliczen.

W budynkach, w ktorych po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i1 optacalnosci
nie jest technicznie wykonalne 1 optacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztow
ogrzewania i cieptomierze, poszczegdlne lokale rozliczane s3 z sumy kosztow stalych
i zmiennych proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej (m?).

Koszty zmienne na podgrzanie wody lokali wyposazonych w wodomierze rozliczane s3
proporcjonalnie do wskazan tych wodomierzy.
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7. Procentowy udzial kosztéw stalych i zmiennych w kosztach ciepta w budynkach rozliczanych
na podstawie wskazan podzielnikow kosztow lub cieptomierzy ustala Zarzad Spotdzielni.

8. Wspotczynniki korekcyjne:
a)uwzgledniajace roznice wynikajgce ze strat ciepta ze wzgledu na odmienne usytuowanie
lokali w budynkach;
b)uwzgledniajgce oceng mocy i charakterystyki technicznej grzejnika (typ, materiat,
konstrukcja) ,metod¢e montazu podzielnika oraz od typ podzielnika zatwierdza Zarzad
W uzgodnieniu z firmg specjalistyczng prowadzaca rozliczenia kosztow ciepta na zlecenie
Spotdzielni z uwzglednieniem obowigzujacych PN (Polskie Normy).

§4
1. Jednostke rozliczeniowa kosztow dostawy energii cieplnej stanowi:

a) dla potrzeb centralnego ogrzewania:

-dla kosztow stalych w budynkach z zainstalowanymi podzielnikami kosztéw lub
cieptomierzami lokalowymi — 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

-dla kosztow zmiennych w budynkach z zainstalowanymi podzielnikami kosztow lub
cieptomierzami lokalowymi - 1 jednostka wskazywana przez wyswietlacz elektronicznego
podzielnika kosztow ogrzewania lub 1GJ wskazany przez cieptomierz lokalowy,

- dla kosztéw statych i zmiennych w budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztow
lub cieplomierze — 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) do rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do podgrzewu wody (c.w.u) fizyczng
jednostka rozliczen w lokalach wyposazonych w wodomierze jest: 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu dla kosztow statych, a dla kosztéow zmiennych 1 m?® zuzytej wody
podgrzanej. W lokalach bez wodomierzy oraz w lokalach, w ktoérych uzytkownik
uniemozliwi dostep osobom upowaznionym do przeprowadzenia odczytow wskazan
wodomierzy dla kosztow zmiennych jednostka rozliczen jest iloé¢ m*/m-c wody podgrzanej
obliczonej na osob¢ zamieszkala w tym lokalu wg zasad okre$lonych w Regulaminie
rozliczania przychodow i kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali w S.M. ,,LOKUM”. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym
nie jest zameldowana lub zgloszona jako zamieszkata Zadna osoba, uzytkownik
zobowigzany jest do zamontowania wodomierzy mieszkaniowych, a za okres ich braku
podstawg do rozliczen kosztow zmiennych jest 1 osoba zamieszkata.

2. Rozliczenie optat statych i zmiennych odbywa sie:

a) dla budynkéw, ktore posiadaja urzadzenia pomiarowe umozliwiajace okreslenie ilosci
ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania oraz iloSci ciepla zuzywanego do
podgrzania wody, a poszczegélne lokale maja zainstalowane cieptomierze lokalowe,
podzielniki kosztow ciepta oraz wodomierze, koszty dostawy ciepta ustala si¢ na podstawie
wskazan tych urzadzen,

b) dla budynkow, w przypadku braku urzadzen pomiarowych umozliwiajacych okreSlenie
ilosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozliczane sg
wedlug wskazan licznika gtownego zgodnie z fakturami obcigzeniowymi dostawcy w celu
rownego podziatu kosztow dla kazdego budynku lub grupy budynkow (m?).

I11. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla

§5
1. Koszty dostawy ciepta sa rozliczane odrebnie dla nastgpujacych budynkéw 1 grup
budynkow:



a) Osiedle ,,Bor”

- Biata Przemsza 1

- Biata Przemsza 3 — 5

- Biata Przemsza 4 — 6

- Biata Przemsza 8 — 10
- Biala Przemsza 11

- Biata Przemsza 12 — 14
- Biata Przemsza 13

- Biata Przemsza 13abc

- Biata Przemsza 15

- Biata Przemsza 15abc

- Biata Przemsza 16 — 18
- Biata Przemsza 17

- Biala Przemsza 17abc

- Biala Przemsza 19

- Biala Przemsza 19abc

- Biata Przemsza 20 — 22
- Biala Przemsza 21

- Biala Przemsza 23ab

- Biata Przemsza 24 — 26
- Biala Przemsza 27

- Biata Przemsza 28

- Biala Przemsza 29

- Biala Przemsza 30

- Biala Przemsza 31

- Biata Przemsza 32

- Biata Przemsza 33

b) Osiedle ,,Maliny — Niwecka”

- Niwecka 16

- Niwecka 18

- Niwecka 20

- Niwecka 22

- Niwecka 24

- Niwecka 24/1
- Niwecka 24/11
- Maliny 1-1a

- Maliny 3-3a

- Maliny 5-5a

- M. Maliny 27
- M. Maliny 29

¢) Osiedle ,,Chemiczna”

- Chemiczna 12/1,

- Chemiczna 12/11,

- Chemiczna 12/11l,
- Chemiczna 12/1V,
- Chemiczna 12/V,

- Chemiczna 12/VI,
- Chemiczna 12/V1I
- Chemiczna 12/XI



d) Kalinowa 1

e) Kalinowa 3

f) Kalinowa 7

g) Kalinowa 9 —15

h) Daleka 9 — 13

i) Goszczynskiego 2 — 12
J) Kasztanowa 3

K) Szpakow 2d.e

I) Bedzinska 43,43a,43b
m)Zawodzie 24

n) Bedzinska 45-45a

0) Bedzinska 47 — 47a

p) 3-go Maja 42, 44 i 46
g) Chemiczna 12/XX,

r) Chemiczna 12/XXI, XXla.

Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta dla lokali z nieopomiarowanym

zuzyciem ciepta oraz lokali opomiarowanych w ktérych postanowiono zmieni¢ metodg

rozliczania stosownie do postanowien § 12 ust. 8 :

a) na cele centralnego ogrzewania jest m? powierzchni uzytkowej lokali,

b) na cele podgrzewania wody: 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu dla kosztow statych, a dla
kosztow zmiennych jest liczba 0os6b zameldowanych w lokalu.

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow dostawy ciepta do lokali z opomiarowanym

zuzyciem ciepta jest:

a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w odniesieniu do kosztow statych ciepta zuzywanego na
cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

b) GJ w odniesieniu do kosztow zmiennych ciepta zuzywanego na cele centralnego
ogrzewania oraz na podgrzanie wody,

c) m® podgrzanej wody.

§6

Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktorego dokonywane sg rozliczenia.
Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania
oraz cieptej wody: do budynkéw wymienionych w § 5 ust.1 pkta, b, d, e, f, g, h, i, ], Kk, I, m,n,
0, p, g, r jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia, a do budynkéw wymienionych w § 5 ust. 1 pkt
c jest okres od 1 pazdziernika do 30 wrze$nia roku nastepnego. W przypadku zmiany okresu
rozliczeniowego, zmiany terminéw granicznych (z uwzglgdnieniem miesi¢cy nierozliczonych
w dotychczasowych rozliczeniach okresowych) zostang wprowadzone od najblizszego
rozliczenia.

Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wilasne Spoétdzielni wlicza sig¢
w ciezar kosztow dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te s3 zajmowane.

Pierwszy okres rozliczeniowy w budynkach nowo podiagczonych do zewngtrznego zrodta
ciepla jest ustalany indywidualnie przez Zarzad Spoétdzielni.

. Ustalanie oplat pobieranych zaliczkowo za dostawe ciepla do lokali

§7
Optaty za dostawe ciepta do lokali sg ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen
ciepta oraz $redniej iloSci ciepta dostarczanego do budynkow, o ktorych mowa w § 5.
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Przy ustalaniu zaliczek na kolejny okres rozliczeniowy, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej,
uwzglednia si¢ rowniez faktyczne koszty uzytkownika poniesione na dostawe ciepta do lokalu
mieszkalnego w danym okresie rozliczeniowym.

Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nast¢puja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace wzrost wysokosci kosztow, dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych
optat za dostawe ciepta do lokali na podstawie uchwaty Zarzadu Spotdzielni.

Wymiar optat za dostawe ciepta do lokali jest dokonywany w rozbiciu na optaty za centralne
ogrzewanie 1 oplaty za podgrzanie wody.

Optaty zaliczkowe pobierane sg przez 12 miesiecy okresu rozliczeniowego.

§8
Uzytkownicy lokali wnosza optaty za zuzycie ciepta do celow centralnego ogrzewania i optaty
za podgrzanie wody w formie zaliczek miesigcznych w terminach i w sposdb okreslony
w Regulaminie rozliczania przychodéw i kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za lokale uzytkowe w S.M.
,,LOKUM?” oraz Statutu Spétdzielni.

O zmianie wysokos$ci optat za dostawe ciepta, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 Spoétdzielnia
zawiadamia pisemnie  uzytkownikow lokali nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego miesigc wprowadzenia zmiany wysokosci optat, chyba ze podwyzka jest
spowodowana decyzjami urzgdowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajagcym Spoéidzielni
wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikow lokali.

§9
Jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta w danym okresie rozliczeniowym w budynkach nie
wyposazonych w urzadzenia pomiarowe, jak réwniez w budynkach, w ktérych lokale
wyposazone sg w urzadzenia wskaznikowe zuzycia ciepta (podzielniki ciepta, cieplomierze,
wodomierze) sa wyzsze niz suma wplaconych zaliczek, rdznica ta podlega wptacie na rzecz
Spoétdzielni najpdzniej przed uptywem 30 dni od daty dostarczenia pisemnego rozliczenia.

W przypadku, jezeli faktyczne koszty dostawy ciepta w budynkach, o ktorych mowa w ust. 1
sa nizsze niz suma wplaconych zaliczek, rdznica jest zaliczana w pierwszej kolejnosci na
poczet istniejagcego zadluzenia w oplatach na rzecz Spotdzielni, a w przypadku braku
zadtuzenia na rzecz przysztych naleznosci.

W budynkach nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe, jak réwniez w budynkach,
w ktorych lokale wyposazone sa w urzadzenia wskaznikowe zuzycia ciepta (podzielniki ciepta,
cieplomierze, wodomierze) roéznice, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 uwzglednia si¢ przy obliczaniu
zaliczek na nastgpny okres rozliczeniowy na podstawie kosztow dostawy ciepta w poprzednim
okresie biorgc pod uwage zapisy § 7.

W przypadku opdznienia we wnoszeniu doptat, o ktorych mowa w ust.1 Spoétdzielnia jest
uprawniona do naliczania odsetek za kazdy dzien opdznienia.

Uzytkownikom nie przysluguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych
z rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Na pisemny uzasadniony wniosek uzytkownika dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wniesienia doptat,
0 ktorych mowa powyze] w niniejszym paragrafie, w miesi¢ecznych ratach w wysokosci
uzgodnionej z Zarzadem Spoétdzielni.
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V. Zasady rozliczania dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania w lokalach
wyposazonych w podzielniki kosztow lub cieptomierze

§10

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow obowigzany jest ponosi¢ oplaty za
centralne ogrzewanie wg kosztu dostawy energii cieplnej wyliczonej przez firmg rozliczeniowa.

2. Uzytkownik lokalu, w ktorym nie mozna dokonaé¢ odczytu albo nie ma zamontowanych
podzielnikow kosztow lub uzytkownik, ktéory nie udostgpni przyrzadéw lub urzadzen
umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztéw w celu dokonania ich odczytu, badz tez
dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiarow lub
wskazan, obowigzany jest ponosi¢ Koszty oplaty za ciepto dostarczane na ogrzewanie
nieopomiarowanego pomieszczenia obliczone wg $redniego zuzycia w przeliczeniu na m?
powierzchni uzytkowej w nieruchomosci, z zastrzezeniem wyjatku wskazanego w ust. 3
ponize;j.

3. Pojedyncze grzejniki nieopomiarowane na skutek niezawinionego przez uzytkownikoéw lokalu
uszkodzenia podzielnikéw ciepta, o ktorym mowa w § 16 niniejszego Regulaminu rozlicza si¢
na podstawie sredniego zuzycia w lokalu.

4. Dla kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny

I minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu, wedtug zasad okreslonych ponize;j:

a) $rednig jednostkowa warto$¢ zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez podzielenie sumy
odczytéw podzielnikow kosztow ogrzewania (z uwzglednieniem wspdtczynnikéw oceny
i wyrownawczych) przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w  budynku
wyposazonych w podzielniki;

b) minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu 1 50% $redniej jednostkowej warto$ci zuzycia w budynku
wyznaczonej jak w pkt. a);

¢) maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i 250% $redniej jednostkowej warto$ci zuzycia w budynku
wyznaczonej jak w pkt. a);

d) ustalona réznica mi¢dzy jednostkami zuzycia z podzielnikow, a skorygowanymi zmniejsza
lub zwigksza odpowiednio warto$¢ zuzycia danego lokalu w budynku.

5. Zmiana sposobu rocznego rozliczenia naleznosci za ciepto dostarczone na ogrzewanie wg
zasad, o ktorych mowa w ust. 7 niniejszego § na system rozliczania indywidualnego,
nastepuje poczawszy od rozpoczgcia najblizszego okresu rozliczeniowego.

6. Koszty rozliczania ciepta dostarczanego na ogrzewanie pokrywa uzytkownik lokalu.

7. Warunkiem zastosowania zamiennego rozliczania oplat za dostarczone ciepto do lokalu na
podstawie jego powierzchni, o jakim mowa w art. 45a ust. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne, jest wniosek uzytkownikow majacych wigcej niz 50 % udziatow
w prawie wlasnosci nieruchomos$ci, 0 zastosowanie rozliczenia zamiennego wedlug
powierzchni uzytkowe;.

§11

1. Odczyty podzielnikow elektronicznych odbywaja si¢ droga radiowa. Odczyty i rozliczenia
zuzycia ciepta dokonywane sa przez firme¢ rozliczeniowa. Niezaleznie od odczytow
radiowych, istnieje mozliwos¢ dokonania odczytéw bezposrednio w miejscach zamontowania
podzielnikow (w lokalach). Osoby dokonujgce odczytow w mieszkaniach zobowigzane sg do
posiadania identyfikatorow firmy rozliczeniowej. Z tytulu wykonywanej ushugi nie maja
prawa pobierania jakichkolwiek optat od lokatorow.
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Uzytkownik lokalu nie ma prawa zada¢ od pracownika firmy rozliczeniowej zmiany miejsca
montazu podzielnikdw. Sposdéb montazu podzielnikéw kosztow ogrzewania okreslony jest
przez Polskie Normy.

Odczyty podzielnikéw elektronicznych w lokalach odbywajg sie raz w roku w okresie od
01.01 do 31.01.

W przypadku odczytow dokonywanych bezposrednio w lokalach, uzytkownik lokalu lub
pelnoletni domownik, zobowigzany jest wpusci¢ przedstawiciela Firmy rozliczeniowej do
lokalu i umozliwi¢ osobie dokonujgcej odczytu tatwy dostep do podzielnikow kosztow.

Jezeli odczyt dokonywany bezposrednio w lokalu nie doszedt do skutku z winy uzytkownika,
dodatkowy odczyt moze si¢ odby¢ za dodatkowa optatg nie pdzniej niz 14 dni po terminie
pierwszego odczytu, a w przypadku braku dokonania odczytu, lokal zostanie rozliczony na
zasadach okreslonych dla lokali, w ktorych odczyt jest niemozliwy.

§ 12

W budynkach z lokalami wyposazonymi w cieptomierze lokalowe, catkowite koszty dostawy
ciepta na cele centralnego ogrzewania ustalane sg zgodnie z obcigzeniem dostawcy ciepta
I dzielone sg na koszty state i zmienne.

Koszty state dzielone sg na lokale proporcjonalnie do udziatu powierzchni lokalu w ogoélnej
sumie powierzchni wszystkich lokali w budynku (m?).

Koszty zmienne centralnego ogrzewania dzielone sg na koszty zmienne wspolne, wynikajace
zroznicy GJ wykazywanych przez cieptomierz gltowny i sume GJ wykazanych przez
cieptomierze lokalowe oraz na koszty zmienne indywidualne wynikajace z sumy GJ
wykazywanych przez cieplomierze lokalowe w budynku.

Koszty zmienne wspolne dzielone s na lokale w sposob okreslony dla podzialu kosztow
statych zgodnie z ust. 2 powyze;j.

Koszty zmienne indywidualne dzielone sa na lokale wedlug wskazan cieptomierzy
lokalowych.

Odczyt wskazan cieptomierzy lokalowych odbywa si¢ raz w roku w okresie od 01.01 do
31.01, a w przypadku budynkéw wymienionych w § 5 ust. 1 pkt ¢ po zakonczeniu sezonu
grzewczego.

Cieptomierze podlegaja legalizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami o urzadzeniach
pomiarowych. Koszty legalizacji lub wymiany obcigzaja uzytkownikow lokali.

. Warunkiem zastosowania zamiennego rozliczania oplat za dostarczone ciepto do lokalu na
podstawie jego powierzchni, o jakim mowa w art. 45a ust. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. — Prawo energetyczne, jest wniosek uzytkownikow majacych wiecej niz 50 % udziatow
W prawie wlasnosci nieruchomos$ci, o zastosowanie rozliczenia zamiennego wedtug
powierzchni uzytkowe;j.

. Uzytkownik lokalu, w ktéorym nie mozna dokona¢ odczytu, albo nie ma zamontowanego
cieptomierza lub uzytkownik, ktory nie udostepni przyrzadow lub urzadzen umozliwiajacych
indywidualne rozliczenie kosztow, w celu dokonania ich odczytu, badz tez dokona ingerencji
w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, obowigzany
jest ponosi¢ optaty za ciepto dostarczane na ogrzewanie obliczone wg $redniego zuzycia
w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej w nieruchomosci.
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§13

1. W ciaggu 90 dni od zakonczenia odczytow w zasobach mieszkaniowych nastgpuje indywidualne
rozliczenie naleznosci za ciepto dostarczone na ogrzewanie z kazdym uzytkownikiem lokalu.
W uzasadnionych przypadkach, uniemozliwiajacych dokonanie rozliczenia, termin powyzszy
moze ulec wydhuzeniu.

2. Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie kosztow ciepta dostarczonego na ogrzewani lokalu
I zuzycie cieptej wody jeden raz w roku.

3. Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ na pismie prawidtowo$¢ rozliczenia rocznego w ciagu
14-tu dni od daty otrzymania rozliczenia. Po uptywie tego terminu reklamacje nie beda
uwzgledniane. Spotdzielnia zobowigzana jest do udzielenia odpowiedzi na zgloszong
reklamacj¢ W ciggu 8 tygodni, przy czym w przypadku gdy Spotdzielnia zwrdci o opini¢
merytoryczng do firmy rozliczeniowej, termin 8 tygodni bedzie liczony od dnia otrzymania
opinii merytorycznej firmy rozliczeniowey.

4. Nie udostgpnienie lokalu dla dokonania odczytu podzielnikow kosztéw lub cieptomierzy
w terminach ustalonych dla danego budynku, bez wzgledu na przyczyng, nie moze byc
przyczyng reklamacji.

§ 14

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu i powiadomienia o tym Spoétdzielni, firma
rozliczeniowa na zlecenie Spotdzielni dokona odczytu podzielnikow. Koszt dokonania
rozliczenia obcigza obydwie strony tj. dotychczasowego i aktualnego uzytkownika, zgodnie
z wykonanym rozliczeniem. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym lokal oraz nowym
nastepuje w terminie, 0 ktorym mowa w § 13 ust.1 niniejszego Regulaminu.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu i powiadomienia o tym Spotdzielni, Spotdzielnia lub
firma rozliczeniowa dokona odczytu cieptomierzy. Koszt dokonania rozliczenia obcigza
obydwie strony tj. dotychczasowego i aktualnego uzytkownika, zgodnie z wykonaniem
rozliczeniem. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajacym lokal oraz nowym nastepuje
W terminie, o ktorym mowa w § 13 ust.1 niniejszego Regulaminu.

3. Postanowienia z ust.1 i ust. 2 powyzej nie dotyczg Sytuacji, gdy zmiana uzytkownika jest
nastgpstwem przypadkow okreslonych w Ksiedze IV Kodeksu Cywilnego badz wstapienia
W stosunek najmu w trybie przewidzianym art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego oraz w spotdzielcze
prawo do lokalu na podstawie art. 11, 14, 15, 16 i 17 ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§15

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spotdzielnie o kazdym uszkodzeniu
instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu, podzielnika kosztow, cieptomierza lokalowego,
zaworu termostatycznego, wodomierza pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wyniktg
szkodeg.

§16

1. Kazda ingerencja uzytkownika w instalacj¢ ogrzewania lub wodociggowsa bez zgody
Spotdzielni, a w szczegolnosci:
a) zabudowanie dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie istniejagcych zestawow oraz ich
zmian,

b) zmiany nastaw wstepnych, spuszczenie wody z instalacji, usunig¢cie lub powigkszenie
kryzy,
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C) uszkodzenie podzielnikow kosztow, jego plomby oraz kazde inne dzialanie zmierzajace
do sfalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia,

d) uszkodzenie cieptomierza lokalowego, jego plomby oraz kazde inne dziatanie zmierzajace
do sfalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia,

e) uszkodzenie wodomierza, jego plomby oraz kazde inne dzialanie zmierzajace do
sfalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia;

stanowi razgce naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu i skutkuje rozliczeniem
lokalu, zgodnie z zasadami okreslonymi odpowiednio w § 10 ust. 2, § 12 ust. 9 i § 17
niniejszego Regulaminu oraz obcigzeniem uzytkownika lokalu dodatkowymi kosztami,
0 ktorych mowa w § 18 niniejszego Regulaminu.

Niesprawny zawor termostatyczny nie upowaznia uzytkownika lokalu do wykonania innego
rozliczenia niz rozliczenie indywidualne, o ktorym mowa w niniejszym Regulaminie.

§17

Uzytkownika dopuszczajacego si¢ samowolnie czynnosci wyszczegolnionych ponizej,
niezaleznie od innych postanowien niniejszego Regulaminu (w tym w szczego6lnosci § 10
ust. 2, § 12 ust. 91 § 16), Spotdzielnia obcigzy nastepujgcymi oplatami:

— za zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powigkszenie istniejacego — obcigzenie
za cieplo nastapi zgodnie z zasadami okre§lonymi w §10 ust. 2.,

— za usunigcie lub powiekszenie kryzy — kosztem montazu wlasciwe] kryzy oraz
kosztem oprdznienia i napetnienia instalacji centralnego ogrzewania, oraz innymi
uzasadnionymi kosztami zwigzanymi z wykonaniem powyzszego,

— za zmian¢ nastawy wstepnej zaworu, ktora okre$lona jest w dokumentacji —
rozliczenie kosztéw ciepta nastapi zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust. 2

— zaspuszczenie wody z instalacji grzewczej — kosztem uzupetnienia ztadu,

— za uszkodzenie podzielnika lub cieptomierza lub wodomierza i/lub plomby —
kosztami naprawy/wymiany podzielnika lub cieptomierza lub wodomierza i/lub
plomby, wg poniesionych kosztow lub cennika firmy rozliczeniowej,

— za samowolny demontaz grzejnika — K0Sztami przywrocenia do stanu pierwotnego.

2. W przypadku, jezeli ww. oplaty nie pokryja szkody, Spotdzielnia moze dochodzi¢

odszkodowania uzupetiajacego w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18

W sytuacji, gdy montaz podzielnikow nastgpi w trakcie sezonu grzewczego optata za ciepto
dostarczone na ogrzewanie zostanie ustalona proporcjonalnie — wg zasad stosowanych
dotychczas za czas nieopomiarowania, a po opomiarowaniu zgodnie z systemem rozliczen
stosowanych przez Firme rozliczeniows.

W sytuacji, gdy montaz cieptomierza lokalowego nastgpi w trakcie sezonu grzewczego oplata
za cieplo dostarczone na ogrzewanie zostanie ustalona proporcjonalnie — wg zasad
stosowanych dotychczas za czas nie opomiarowania, a po opomiarowaniu zgodnie
z systemem rozliczen stosowanych przez Firme rozliczeniowa.

Uzytkownicy lokali, w ktérych zdemontowane zostaly grzejniki, ponosza optatg (koszty state)
za cieplo dostarczone na cele centralnego ogrzewania, zgodnie z zasadami ustalonymi
niniejszym Regulaminem.
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§19

Rozpoczecie 1 zakonczenie sezonu grzewczego nastgpuje na podstawie decyzji Zarzadu
uwzgledniajacej warunki atmosferyczne i prognoze pogody.

V1. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody

§ 20

Rozliczenia kosztow podgrzania wody dokonuje si¢ w oparciu o Kkoszty poniesione przez
Spotdzielnie, potwierdzone fakturg lub innym dokumentem wystawionym przez dostawce energii
cieplnej, zgodnie z zawarta umowg ze Spotdzielnig.

§ 21

1. Catkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na postawie:

a) kosztow statych za moc zamowiong i ustuge przesylowg zgodnie z obowigzujacymi
taryfami,

b) kosztow zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta dla podgrzania wody
wedtug wskazan podlicznikow zamontowanych w budynkach, a w przypadku ich braku,
uszkodzenia lub braku mozliwosci dokonania odczytu podlicznikéw z innej przyczyny,
wedlug $redniej miesigcznej wyliczonej z okreséw letnich w danych okresie
rozliczeniowym.

2. Koszty zakupu ciepta do budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale mieszkalne i/lub uzytkowe,
w czgsci dotyczacej kosztow statych dostawy ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej
rozlicza si¢ proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Koszty zakupu ciepta do budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne i/lub uzytkowe
W czesci dotyczace] kosztow zmiennych dostawy ciepta na przygotowanie cieplej wody
uzytkowej rozlicza si¢ wedlug wskazan wodomierzy lokalowych.

§22

1. Lokale, w ktorych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych s3 wodomierze bez
waznej legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje si¢ przecigtne normy
zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwach domowych okreslonych
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8 z dnia 31 stycznia 2002 r., poz. 70) x aktualna
cena za 1 m® podgrzania wody.

2. W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieptej wszelkie koszty wymiany lub naprawy
danego urzadzenia ponosi uzytkownik lokalu.

3. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spotdzielni wodomierzy, w celu dokonania ich
odczytu (w przypadku braku mozliwosci odczytow zdalnych), albo uzytkownik lokalu dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiaréw lub wskazan,
koszty zuzycia ciepla na podgrzanie wody w lokalu zostang rozliczone wedlug zasad
ustalonych dla lokali nieopomiarowanych.

§ 23

1. Srednioroczny koszt podgrzania wody jest rowny catkowitym kosztom energii cieplnej dla
celow podgrzania wody podzielonym przez 12 miesigcy.
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Miesigczna zaliczka na pokrycie kosztow podgrzania zimnej wody ustalana jest przez Zarzad
Spoétdzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie §redniego
miesiecznego zuzycia cieptej wody liczonego w m® z ostatniego okresu rozliczeniowego lub
w wysokosci wnioskowanej przez uzytkownika lokalu oraz kalkulacji kosztow podgrzewu 1m?
zimnej wody w danym budynku, o ktérej mowa w § 24 ponize;.

Wysokos$¢ miesigcznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu od
nastgpnego miesigca od zlozenia wniosku.

W  przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ =zaliczki pozostawia si¢ na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza si¢ na wniosek nowa, biorgc pod uwage liczbe
0s0b zgtoszonych do zamieszkania w lokalu.

§24

Kalkulacje kosztow w zakresie podgrzewu 1 m® zimnej wody, o ktérej mowa powyzej w § 23
ust. 2 niniejszego Regulaminu, Spotdzielnia sporzadza nie rzadziej niz 1 raz w roku.

W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysokos$¢ zaliczki moze ulec
zmianie w okresie rozliczeniowym.

§ 25

Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieptej wody dla lokali dokonuje si¢ w okresach
rocznych.

Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoptaty) zostang
przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 90 dni od dnia zakonczenia rozliczenia.

Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym nie jest wymagana obecnos$c
uzytkownika lokalu, W pozostatych przypadkach obecno$¢ uzytkownika lokalu jest
obowigzkowa, w szczegdlnosci jezeli odczyt w systemie radiowym byl niemozliwy.

VII. Upusty w oplatach za cieplo

§ 26

Ewentualne bonifikaty lub upusty dla uzytkownikow lokali beda stosowane i1 naliczane, na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Fakt ewentualnego niedogrzania lokalu lub zanizenia temperatury wody winien byc¢
potwierdzony kazdorazowo przez Spoéidzielni¢ na podstawie sporzadzonego przy udziale
uzytkownika protokotu.

VII. Postanowienia koncowe

1.

2.

§ 27

Rozliczenia przekazywane przez firme¢ rozliczeniowg dla Spoéldzielni oraz lokatorow
powinny zawiera¢ informacj¢ wymagane przez obowijzujace przepisy prawa, w tym
W szczegdlnosci przez rozporzadzenie dotyczace podzielnikow.

Spotdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek, uzyskanie

informacji o zuzyciu ciepta w zakresie okreslonym przez rozporzadzenie dotyczace
podzielnikow.
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§ 28

Zarzadca jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepisOw okreslonych niniejszym
regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udost¢pnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajgcego) podzielnikow kosztow
ogrzewania, wodomierzy,

€) wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudno$ci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu;

d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu

e) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich mechanicznego
uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych
czynnikow wypaczajacych wyniki odczytow,

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy -
zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach
ustalonych przez Zarzadcg,

g) ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ pelne bezpieczenstwo osobie uprawnionej
podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Zarzadce o kazdym przypadku

uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcie blednej pracy podzielnika kosztow
ogrzewania, wodomierza (np. brak wskazania), zaworu termostatycznego, plomby - pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialno$ci za wynikle stad szkody.

§ 29

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 19.12.2022 r. Uchwata
nr 21 z mocg obowiazujaca od 19.12.2022 r.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania dostawy
ciepta do budynkow 1 dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
oraz za podgrzanie wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM” w Sosnowcu”
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 19.11.2007 roku Uchwata nr 68/2007 wraz ze
zmianami wprowadzonymi Uchwala nr 16/2012 Rady Nadzorczej z 23.07.2012r., Uchwatla
nr4/2013 Rady Nadzorczej z dnia 21 stycznia 2013 roku, Uchwalg nr 7/2017 Rady
Nadzorczej z dnia 27 marca 2017 roku, Uchwatg Nr 4/2018 Rady Nadzorczej z dnia 26 lutego
2018 roku oraz Uchwalg Nr 17/2018 Rady Nadzorczej z dnia 29 pazdziernika 2018 roku.



